
 

 

รายงานการประชุมสามญัผูถ้ือหน่วยทรสัต ์ประจ าปี 2568 

ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยส์นามบินการบินกรุงเทพ (BAREIT) 

วนัพฤหสับดีที่ 10 เมษายน 2568 เวลา 10.00 น. 

โดยประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) 

............................................................................................................................................................... 

การประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ ประจ าปี 2568 ของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในสิทธิการเช่า

อสงัหาริมทรพัยส์นามบินการบินกรุงเทพ (กองทรสัต์ BAREIT หรือกองทรสัต)์ จดัขึ้ นเมื่อวนัท่ี 10 เมษายน 

2568 เวลา 10.00 น. ในรูปแบบการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิสกส์ (E-AGM) ซ่ึงมีการถ่ายทอดสดจาก

หอ้งประชุมของส านักงาน เลขท่ี 99 หมู ่14 ถนนวิภาวดีรงัสิต แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร  

 นางสาวลีฬภัทร ลีฬหวณิช  กรรมการผู้จัดการ บริษัท กรุงเทพ รีทแมเนจเมนท์ จ ากัด ในฐานะ

ผู้จัดการกองทรัสต์ (ผู้จัดการกองทรัสต์หรือบริษัทฯ) ได้แจง้ท่ีประชุมทราบว่าการประชุมสามัญผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ ประจ าปี 2568 เป็นการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM) ตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดใน

กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์โดยด าเนินการผ่านระบบการประชุมของบริษัท โอเจ 

อินเตอรเ์นชัน่แนล จ ากดั ซ่ึงเป็นผูใ้หบ้ริการระบบควบคุมการประชุมท่ีด าเนินการตามขอ้ก าหนดดา้นความ

มัน่คงปลอดภัยท่ีเก่ียวขอ้งกับการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์  โดยไดจ้ัดส่งคู่มือวิธีการใชง้านระบบการ

ประชุม E-AGM พรอ้มกับช่ือผู้ใช ้ (User name) และรหัสผ่าน (Password) ให้แก่ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีได้

ลงทะเบียนเขา้ร่วมประชุมทางอีเมล (E-Mail) ล่วงหน้าก่อนวนัท่ีจดัการประชุมแลว้ ผูถื้อหน่วยและผูร้บัมอบ

ฉันทะท่ีเขา้ร่วมประชุม สามารถรบัชมการถ่ายทอดสดไดต้ลอดระยะเวลาการประชุม หากมีขอ้ขดัขอ้งทาง

เทคนิคในการใชร้ะบบ สามารถแจง้ท่ีโทรศพัทห์มายเลข 02-079-1811 ตลอดระยะเวลาการประชุม  

คณะกรรมการบริษัท ผูแ้ทนจากทรสัตี ผูส้อบบญัชีท่ีเขา้ร่วมประชุม ซ่ึงมีรายนามดงัต่อไปน้ี  

  กรรมการผูเ้ขา้ร่วมประชุม 

1) นายศรีภพ สารสาส           ประธานกรรมการ / กรรมการอิสระ 

2)  นายสมบูรณ ์กิติญาณทรพัย ์     กรรมการอิสระ 

3)   นายอนวชั ลีละวฒัน์วฒันา กรรมการ                                                                  

4)   นางสาวลีฬภทัร ลีฬหวณิช กรรมการผูจ้ดัการ/เลขานุการบริษัท 

  ผูแ้ทนทรสัตจีากบริษทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสิกรไทย จ  ากดั 

1)  นางสาวสุนิดา มีชูกุล       ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ   

  ผูส้อบบญัชีจากบริษทั ส านกังาน อีวาย จ  ากดั  

1) นางสาวสุชาดา ตนัติโอฬาร หุน้ส่วน 

2) นางสาววรชัยา ตนัติสนัติกร 
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นายศรีภพ สารสาส ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ บริษัท กรุงเทพ รีทแมเนจเมนท์ จ ากัด 

เป็นประธานในท่ีประชุม ไดก้ล่าวเปิดการประชุมว่า ปี 2567 เป็นปีแรกท่ีมีจ านวนเท่ียวบินและจ านวน

ผูโ้ดยสาร มีอตัราการเติบโตสูงกวา่ปี 2562 ซ่ึงเป็นปีก่อนท่ีจะมีเหตุการณแ์พร่ระบาดของโรคโควิด 19  โดย

มีจ านวนผูโ้ดยสารเพ่ิมขึ้ นเมื่อเทียบกบัปี 2562 กว่ารอ้ยละ 19 และมีจ านวนเท่ียวบินท่ีเดินทางเขา้สนามบิน 

สมุยเพ่ิมขึ้ นกว่ารอ้ยละ 5 นับว่าเป็นอตัราการเติบโตของการเดินทางท่องเท่ียวผ่านการเดินทางทางอากาศ

มายงัเกาะสมุยท่ีดีมาก 

ส าหรบัเหตุการณ์แผ่นดินไหวในช่วงปลายเดือนมีนาคม 2568 ซ่ึงส่งผลกระทบในหลายพ้ืนท่ีของ

ประเทศ ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดติ้ดตามสอบถามผลส ารวจความเสียหายต่อทรพัยสิ์นภายใตก้ารบริหารจดัการ

ของกองทรสัต์ รวมทั้งผลกระทบในดา้นอ่ืนๆ โดยไดร้บัรายงานว่า สนามบินสมุยไม่รบัรูถึ้งความสัน่ไหวจาก

เหตุการณ์แผ่นดินไหวดงักล่าว และทรพัยสิ์นภายในสนามบินสมุย เช่น ทางวิ่ง ทางขบั ลานจอดอากาศยาน 

อาคารตรวจบตัรโดยสาร อาคารดบัเพลิง ไมไ่ดร้บัความเสียหายและสามารถเปิดใชง้านไดต้ามปกติ   

อยา่งไรก็ตามปี 2568 ยงัคงเป็นปีท่ีมีความยากล าบากจากปัจจยัความเส่ียงหลายประการท่ีอาจส่งผล

กระทบและลดทอนการเติบโตของการท่องเท่ียวของประเทศไทย เช่น นโยบายทรมัป์ 2.0 ท่ีมีต่อเศรษฐกิจ

โลก ตน้ทุนทางการเงินท่ีอาจเพิ่มขึ้ น ภาวะสงครามท่ียงัด าเนินอยู ่เป็นตน้ ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์ก็ยงัคง

มุง่มัน่ในการบริหารจดัการใหอ้ยูภ่ายใตน้โยบายการลงทุน และดูแลใหม้ีการปฏิบติัตามเง่ือนไขของสญัญาเช่า 

รวมทั้งติดตามสถานการณก์ารท่องเท่ียวอยา่งใกลชิ้ดต่อไป 

ประธานท่ีประชุม ไดม้อบหมายใหก้รรมการผูจ้ดัการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ด าเนินการประชุมและ

รายงานรายละเอียดในวาระต่างๆ ตามท่ีก าหนดในหนังสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 

กรรมการผูจ้ดัการแจง้ต่อท่ีประชุมว่า ผูจ้ดัการกองทรสัต์ไดก้ าหนดรายช่ือผูถื้อหน่วยทรสัต์ท่ีมีสิทธิ

เขา้ร่วมประชุมสามญัผูถื้อหน่วยทรัสต์ประจ าปี 2568 (Record Date) ในวนัท่ี 6 มีนาคม 2568 ซ่ึงตาม

ทะเบียนปรากฏรายช่ือผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ านวนทั้งส้ิน 5,022 ราย รวมจ านวนหน่วยทรสัต์ท่ีจ าหน่ายได้แลว้

ทั้งหมดจ านวน 1,033,000,000 หน่วย ทั้งน้ีสัญญาก่อตั้งทรัสต์ก าหนดว่า ในการประชุมสามัญผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัต์และผูร้บัมอบฉันทะจากผูถื้อหน่วยทรสัต์ (ถา้มี) มาประชุมไม่น้อยกว่า 

25 ราย หรือไม่นอ้ยกวา่ก่ึงหน่ึงของจ านวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ั้งหมด และตอ้งมีจ านวนหน่วยทรสัตนั์บรวมกนั

ไดไ้มน่อ้ยกวา่ 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยทรสัตท่ี์จ าหน่ายไดท้ั้งหมด จึงจะเป็นองคป์ระชุม  

การประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ ประจ าปี 2568 มีผู ้ถือหน่วยทรัสต์เขา้ร่วมประชุมผ่านส่ือ

อิเล็กทรอนิกสด์ว้ยตนเอง จ านวน 1 ราย คิดเป็นจ านวนหน่วยทรสัต ์5,000 หน่วย และโดยการมอบฉนัทะ

แทนผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ านวน 131 ราย คิดเป็นจ านวนหน่วยทรสัต์ 524,392,989 หน่วย รวมจ านวนผูถื้อ

หน่วยทรสัตเ์ขา้ร่วมประชุมทั้งส้ิน 132 ราย รวมจ านวนหน่วยทรสัตท์ั้งหมด 524,397,989 หน่วย หรือคิด

เป็นรอ้ยละ 50.76 ของหน่วยทรสัตท่ี์จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด ครบเป็นองคป์ระชุม ตามท่ีก าหนดในสญัญา

ก่อตั้งทรสัต ์ 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต์สามารถเสนอวาระการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์

ล่วงหน้าตามหลกัเกณฑท่ี์ไดเ้ปิดเผยไวใ้นเว็บไซตข์องกองทรสัตต์ั้งแต่วนัท่ี 20 กุมภาพนัธ ์2568  ถึงวนัท่ี 20 
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มีนาคม 2568 ไม่มีผูถื้อหน่วยทรัสต์รายใดเสนอเร่ืองเพ่ือบรรจุเป็นวาระการประชุมในครั้งน้ี และผูจ้ดัการ

กองทรัสต์ไดจ้ัดส่งหนังสือเชิญประชุมใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ล่วงหน้าก่อนวนัประชุมไม่น้อยกว่า 7 วนั ซ่ึง

เป็นไปตามเกณฑก์ารส่งเอกสารส าหรบัการประชุมสามญัประจ าปี เพ่ือให้ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดม้ีเวลาพิจารณา

เอกสารล่วงหน้าก่อนวนัประชุมอย่างเพียงพอ และเน่ืองจากวาระการประชุมสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต ์ประจ าปี 

2568 ทั้ง 5 วาระเป็นวาระเพ่ือทราบทั้งหมด ซ่ึงไม่มีการลงคะแนนใดๆ จึงขอไม่ช้ีแจงต่อท่ีประชุมถึงสิทธิใน

การออกเสียงและวิธีปฏิบติัในการออกเสียงลงคะแนน 

 การแสดงความคิดเห็นหรือมีขอ้สอบถามในระหวา่งการประชุม ผูถื้อหน่วยทรสัต์และผูร้บัมอบฉนัทะ

ท่ีเขา้ร่วมประชุม สามารถพิมพแ์ละส่งขอ้ความผ่านเมนู Q&A ในระบบ โดยแจง้ช่ือ-นามสกุล พรอ้มระบุวา่เขา้

ร่วมประชุมดว้ยตนเอง หรือเป็นผูร้บัมอบฉนัทะจากผูถื้อหน่วยทรสัตท่์านใด ทั้งน้ีเพ่ือประโยชน์ในการบนัทึก

รายงานการประชุม ทั้งน้ีขอใหเ้สนอเน้ือหาท่ีกระชบัและตรงประเด็นกับวาระการประชุม หากประสงค์จะ

แสดงความเห็นหรือขอ้สอบถามในเร่ืองอ่ืน ขอให้เสนอในวาระสุดท้าย และกรณีท่ีมีขอ้คิดเห็นหรือขอ้

สอบถามเป็นจ านวนมาก เพ่ือใหก้ารประชุมเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพและเพ่ือรกัษาเวลาในการประชุม 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะเรียนช้ีแจงและเผยแพร่รายละเอียดในรายงานการประชุมสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต์ทาง

เวบ็ไซตข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ละเว็บไซตก์องทรสัตท่ี์ www.BAREIT.co.th  ภายใน 14 วนั นับจากวนัท่ีประชุม

สามญัผูถื้อหน่วยทรสัตปี์ 2568   

  การประชุมสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต ์มีวาระท่ีก าหนดในหนังสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ดงัน้ี 

วาระที่ 1 รบัทราบผลการด าเนินงานในรอบปี 2567  

เพ่ือใหเ้ป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรสัต์ กองทรัสต์ไดน้ าส่งรายงานผลการด าเนินงาน ปี 2567 

ตามท่ีแสดงไวใ้นรายงานและงบการเงิน ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 ในรูปแบบ QR Code ตามส่ิงท่ี

ส่งมาดว้ย 1 ซ่ึงจดัส่งพรอ้มกบัหนังสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์ โดยคณะกรรมการบริษัทฯ ไดพิ้จารณาผล

การด าเนินงาน ปี 2567 และเห็นควรน าเสนอใหท่ี้ประชุมสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตปี์ 2568 เพ่ือรบัทราบ 

กรรมการผู้จัดการรายงานว่า กองทรัสต์ BAREIT มีสัดส่วนการลงทุนทางตรงในสิทธิการเช่า

สนามบิน สมุย ในอตัรารอ้ยละ 100 โดยมีมูลค่าการลงทุนเท่ากบั 14,300.00 ลา้นบาท และกองทรสัตไ์ด้

ใหเ้ช่าช่วงสนามบินสมุยแก่บริษัท กรุงเทพบริหารสนามบิน จ ากัด (บริษัทย่อยของบริษัท การบินกรุงเทพ 

จ ากดั (มหาชน)) ซ่ึงเป็นผูบ้ริหารสนามบินและเป็นผูเ้ช่าเพียงรายเดียว ดงัน้ันโครงสรา้งรายได้ของกองทรสัต ์

จะมาจากค่าเช่าเป็นหลกั 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 กองทรสัตม์ีมูลค่าสินทรพัยสุ์ทธิ (NAV) เท่ากบั 10,281.60 ลา้น

บาท  หรือคิดเป็นสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วยเท่ากับ 9.9531 บาท โดยมีราคาต่อมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ 

(Price/NAV) ท่ี 0.9440 เท่า 

กองทรสัต์มีสินทรัพยร์วม 14,598.08 ลา้นบาท และหน้ีสินรวม 4,316.47 ลา้นบาท หน้ีสิน

ส่วนใหญ่เป็นเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน โดยมีอตัราส่วนเงินกูย้ืมต่อมูลค่าสินทรพัยร์วม คิดเป็น

รอ้ยละ 29.48 ทั้งน้ีเป็นไปตามขอ้ก าหนดการกูย้ืมเงินในสญัญาก่อตั้งทรสัต์ ซ่ึงก าหนดว่ากองทรสัต์จะกูย้ืม
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เงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35 ของมูลค่าสินทรพัยร์วมของกองทรสัต์ (กรณีท่ีไม่มีการจัดอันดับความน่าเช่ือถือ) 

และมีก าไรสะสมท่ี 311.90 ลา้นบาท 

ส าหรบัขอ้มูลสถิติ จ านวนผูโ้ดยสารและจ านวนเท่ียวบิน ในปี 2567 มีจ านวนผูโ้ดยสารจ านวน 

1,388,202 คน เมื่อเทียบกบัปี 2566 จ านวนผูโ้ดยสารเพ่ิมขึ้ นกว่ารอ้ยละ 22 ส าหรบัจ านวนเท่ียวบิน มี

การเพ่ิมขึ้ นในทิศทางเดียวกัน คือในปี 2567 มีจ านวน 15,067 เท่ียวบิน เพ่ิมขึ้ นกว่ารอ้ยละ 19 จากปี 

2566 ทั้งน้ีเมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2562 ปีก่อนเกิดเหตุการณ์โควิด ทั้งจ านวนผูโ้ดยสารและจ านวนเท่ียวบิน 

มีอตัราการเพ่ิมสูงกวา่ปี 2562 รอ้ยละ 15 และรอ้ยละ 5 ตามล าดบั 

กรรมการผูจ้ัดการ ไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต์และผูม้อบฉันทะสอบถามและแสดงความ

คิดเห็น เมื่อไม่มีค าถามและขอ้คิดเห็นเพ่ิมเติม จึงขอใหท่ี้ประชุมพิจารณารบัทราบผลการด าเนินงานในรอบปี 

2567 ของกองทรสัต ์และเน่ืองจากเป็นวาระแจง้เพ่ือทราบ จึงไมม่ีการลงคะแนนเสียง 

ท่ีประชุมรับทราบผลการด าเนินงานในรอบปี 2567 ของกองทรัสต์ BAREIT โดยไม่มีการ

ลงคะแนนเสียง 

วาระที่ 2 รบัทราบรายงานและงบการเงิน ส าหรบัปีสิ้ นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2567 

รายงานและงบการเงิน ส าหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 ไดจ้ดัท าตามแนวปฏิบัติทาง

บัญชีส าหรับทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยท่ี์สมาคมบริษัทจัดการลงทุนก าหนดโดยไดร้ับความ

เห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ผ่านการตรวจสอบและรบัรอง

โดยผูส้อบบญัชีจาก บริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากดั และน าส่งใหท้รสัตีรบัทราบแลว้ รายละเอียดปรากฏตาม

รายงานประจ าปี 2567 ในรูปแบบ QR Code ตามส่ิงท่ีส่งมาดว้ย 1 ซ่ึงจดัส่งไปพรอ้มหนังสือเชิญประชุมผูถื้อ

หน่วยทรสัต ์

คณะกรรมการบริษัทฯ พิจารณารายงานและงบการเงิน ส าหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

และเห็นควรน าเสนอใหท่ี้ประชุมสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต ์เพ่ือรบัทราบ ดงัน้ี         

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ       (หน่วย: ลา้นบาท) 

รายการ ส าหรบัปีสิ้ นสุดวนัที่  

31 ธนัวาคม 2567 

ส าหรบัปีสิ้ นสุดวนัที่ 

31 ธนัวาคม 2566 

รายไดจ้ากเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์ 1,139.90 1,138.58 

รายไดส้ญัญาใหบ้ริการ   52.50 52.50 

รายไดด้อกเบ้ีย     1.75 1.25 

รวมรายได ้ 1,194.15 1,192.33 

ค่าใชจ้่ายงานบริการตามสญัญาบริการระยะยาว 50.00 50.00 

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน 50.76 50.62 

ตน้ทุนทางการเงิน 244.91 257.11 
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รายการ ส าหรบัปีสิ้ นสุดวนัที่  

31 ธนัวาคม 2567 

ส าหรบัปีสิ้ นสุดวนัที่ 

31 ธนัวาคม 2566 

รวมค่าใชจ้า่ย 345.67 357.72 

ก าไรจากการลงทนุสุทธิ 848.48 834.61 

ขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงในมลูค่ายุติธรรมเงินลงทุน (6.10) (289.91) 

การเพ่ิมขึ้นในสินทรพัยส์ุทธิจากการด าเนินงาน 842.37 544.70 

   

งบแสดงฐานะทางการเงิน       (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ ณ 31 ธนัวาคม 2567 ณ 31 ธนัวาคม 2566 

เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์ 14,200.00 14,206.20 

เงินฝากธนาคาร/เงินลงทุน 296.88 224.80 

ลกูหน้ีตามสญัญาเช่า 95.00 92.50 

สินทรพัยอ่ื์น 6.20 6.21 

รวมสินทรพัย ์ 14,598.08 14,529.71 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 4,303.01 4,320.48 

หน้ีสินอ่ืน 13.46 11.78 

รวมหน้ีสิน 4,316.47 4,332.26 

สินทรพัยส์ุทธิ 10,281.60 10,197.45 

ทุนท่ีไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัตสุ์ทธิ 9,969.70 9,969.70 

ก าไรสะสม 311.90 227.75 

สินทรพัยส์ุทธิตอ่หน่วย (บาท) 9.9531 9.8716 

งบแสดงการเปล่ียนแปลงสินทรพัยสุ์ทธิ     (หน่วย: ลา้นบาท) 

รายการ ส าหรบัปีสิ้ นสุดวนัที่ 

31 ธนัวาคม 2567 

ส าหรบัปีสิ้ นสุดวนัที่ 

31 ธนัวาคม 2566 

รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ 848.47 834.61 

ขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงในมลูค่ายุติธรรมของ 

เงินลงทุน 
(6.10) (289.91) 

การเพ่ิมขึ้นของสินทรพัยส์ุทธิจากการด าเนินงาน 842.37 544.70 

การจ่ายคืนทุนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนจากการลงทุน - (190.07) 

การแบ่งปันส่วนทุนใหผู้ถื้อหน่วยลงทุน (758.22) (598.21) 

การเพ่ิมข้ึน(ลดลง)ของสินทรพัยสุ์ทธิในระหวา่งปี 84.15 (243.59) 

สินทรพัยสุ์ทธิตน้ปี 10,197.45 10,441.04 

สินทรพัยส์ุทธิปลายปี 10,281.60 10,197.45 
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งบกระแสเงินสด        (หน่วย: ลา้นบาท) 

รายการ ส าหรบัปีสิ้ นสุดวนัที่ 

31 ธนัวาคม 2567 

ส าหรบัปีสิ้ นสุดวนัที่ 

31 ธนัวาคม 2566 

เงินสดสุทธิจาก(ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 1,092.12 1,035.86 

เงินสดสุทธิจาก(ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน (1,022.43) (1,106.86) 

เงินฝากธนาคารเพ่ิมขึ้ น(ลดลง) สุทธิ 69.69 (71.00) 

เงินฝากธนาคาร ตน้ปี 201.85 272.86 

เงินฝากธนาคาร ปลายปี 271.55 201.85 

ส าหรบัปี 2567 กองทรสัต์มีรายไดร้วม 1,194.15 ลา้นบาท รายไดห้ลกัของกองทรสัต์มาจาก

รายไดค้่าเช่าสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์จ านวน 1,139.90 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 95.46 ของรายได้

รวมทั้งหมด  ในขณะท่ีกองทรสัต ์มีค่าใชจ้่ายรวม 345.67 ลา้นบาท ค่าใชจ้่ายหลกั คือ ตน้ทุนทางการเงิน ซ่ึง

คิดเป็นรอ้ยละ 70.85 ของค่าใชจ้่ายรวมทั้งหมด ท าใหก้องทรสัตม์ีรายไดจ้ากการลงทุนสุทธิเท่ากบั 848.48 

ลา้นบาทและมีรายการขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนจ านวน 6.10 ลา้นบาท จึงมี

การเพ่ิมข้ึนในสินทรพัยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน จ านวน 842.37 ลา้นบาท 

งบแสดงฐานะทางการเงิน ในส่วนของสินทรัพยร์วม รายการหลักคือเงินลงทุนในสิทธิการเช่า

อสงัหาริมทรพัยจ์ านวน 14,200.00 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 97.27 ของสินทรพัยร์วมทั้งหมด ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2567 กองทรสัต์มีสินทรพัยร์วม 14,598.08 ลา้นบาท เมื่อเปรียบเทียบสินทรพัยร์วมในปี 2566 

จะมีมูลค่าเพ่ิมขึ้ นประมาณ 68.37 ลา้นบาท ในส่วนของหน้ีสินรวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 มีจ านวน 

4,316.47 ลา้นบาท หน้ีสินส่วนใหญ่เป็นเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน จ านวน 4,303.01 ลา้นบาท 

หรือคิดเป็นรอ้ยละ 99.69 ของหน้ีสินรวมทั้งหมด โดยหน้ีสินรวม ลดลงจากปี 2566 ประมาณ 15.78 ลา้น

บาท เน่ืองจากมีการจ่ายช าระคืนภาระเงินตน้ธนาคาร  ดังน้ัน ปี 2567 กองทรสัต์ จึงมีมูลค่าสินทรพัยสุ์ทธิ 

(NAV) ท่ี 10,281.60 ลา้นบาท คิดเป็นสินทรพัยสุ์ทธิต่อหน่วยเท่ากบั 9.9531 บาท  

งบแสดงการเปล่ียนแปลงสินทรัพย์สุทธิ แสดงขอ้มูลท่ีกองทรัสต์ มีก าไรจากการด าเนินงาน 

จ านวน 848.48 ลา้นบาท มีรายการขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนจ านวน 6.10 

ลา้นบาท และมีการประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนรวม 4 ครั้ง รวมเป็นเงิน 758.22 ลา้นบาท จึงท าใหม้ี

สินทรพัยสุ์ทธิจากการด าเนิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 มีมลูค่าเท่ากบั 10,281.60 ลา้นบาท 

งบกระแสเงินสด แสดงรายการเงินสดสุทธิจากการด าเนินงานจ านวน 1,092.12 ลา้นบาท และ

เงินสดใชไ้ปในกิจกรรมการจดัหาเงินจ านวน 1,022.43 ลา้นบาท จึงท าใหม้ีเงินสดเพ่ิมขึ้ นระหวา่งงวดจ านวน 

69.69 ลา้นบาท ท าใหเ้งินฝากธนาคาร ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 มีจ านวนเท่ากบั 271.55 ลา้นบาท 

กรรมการผูจ้ัดการ ไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต์และผูม้อบฉันทะสอบถามและแสดงความ

คิดเห็น โดยมีคุณจกัรกฤษณ ์สงักิตติวรรณ ์ผูถื้อหน่วยมาประชุมดว้ยตนเอง ไดส้อบถามถึงสดัส่วนรายไดแ้ละ

ค่าใชจ้่ายปี 2567 เมื่อเทียบกบัปี 2566 กรรมการผูจ้ดัการ ไดเ้รียนตอบขอ้ซกัถามว่า โครงสรา้งและสดัส่วน

ของรายไดแ้ละค่าใชจ้่าย ไม่มีความแตกต่างกนัอย่างมีนัยส าคญั อย่างไรก็ตามในปี 2567 ไดม้ีการเจรจากบั
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สถาบันการเงินและได้รับการปรับลดอัตราดอกเบ้ียเงินกูล้ง จึงเป็นผลท่ีท าให้ต้นทุนทางการ เงินลดลง

ประมาณ 13.0 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบัปี 2566  

เมื่อไมม่ีค าถามและขอ้คิดเห็นเพ่ิมเติม จึงขอใหท่ี้ประชุมพิจารณารบัทราบรายงานและงบการเงิน 

ส าหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 ของกองทรสัต ์BAREIT และเน่ืองจากเป็นวาระแจง้เพ่ือทราบ จึงไม่มี

การลงคะแนนเสียง 

ท่ีประชุมรับทราบรายงานและงบการเงิน ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2567 ของ

กองทรสัต ์BAREIT โดยไมม่ีการลงคะแนนเสียง 

วาระที่ 3 รบัทราบการจ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผูถ้ือหน่วยทรสัต ์ส  าหรบัปีสิ้ นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 

2567 

กองทรสัต์ BAREIT มีนโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 

90 ของก าไรสุทธิท่ีปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยจ่ายประโยชน์ตอบแทนไม่เกิน 4 ครั้ง ต่อรอบปีบญัชี ซ่ึง

เป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตั้งทรสัต ์อน่ึง ก าไรสุทธิท่ีปรบัปรุงแลว้ใหห้มายถึงก าไรสุทธิท่ี

หกัดว้ยรายการเงินส ารองเฉพาะเพ่ือการซ่อมแซม การคืนเงินกู ้เป็นตน้ รวมทั้งไดพิ้จารณาถึงความจ าเป็นใน

การด ารงเงินสดของกองทุน/กองทรสัตใ์หเ้หมาะสม ตามแนวทางท่ีส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์

และตลาดหลกัทรพัยก์ าหนด ทั้งน้ีผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะน าส่งขอ้มูลการจ่ายประโยชน์ตอบแทนหรือการลดทุน

ไปยงัทรสัตีเพ่ือขอความเห็นชอบก่อนท่ีจะประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนหรือการลดทุน 

ส าหรบัผลการด าเนินงานปี 2567 กองทรสัต์มีรายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ เท่ากบั 848.48 ลา้น

บาท และมีการประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงินคืนทุนให้แก่ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ รวม 4 ครั้ง รวม 

0.7400 บาทต่อหน่วยหรือจ านวน 764.42 ลา้นบาท บาท โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

รอบผลประกอบการ วนัจา่ยเงินประโยชน์

ตอบแทน 

เงินประโยชนต์อบแทน  

บาทตอ่หน่วย ลา้นบาท 

1 มกราคม – 31 มีนาคม 2567 23 พฤษภาคม 2567 0.1810 186.97 

1 เมษายน – 30 มิถุนายน 2567 22 สิงหาคม 2567 0.1830 189.04 

1 กรกฎาคม – 30 กนัยายน 2567 21 พฤศจิกายน 2567 0.1870 193.17 

1 ตุลาคม – 31 ธนัวาคม 2567 20 มีนาคม 2568 0.1890 195.24 

คณะกรรมการบริษัทฯ มีความเห็นว่าการจ่ายประโยชน์ตอบแทนส าหรบัรอบปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธันวาคม 2567 เป็นไปตามนโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาก่อตั้งทรสัต์และ

แนวปฏิบติัท่ีเก่ียวขอ้งของส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์จึงเห็นสมควรเสนอ

ใหท่ี้ประชุมสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตป์ระจ าปี 2568 รบัทราบ 

กรรมการผูจ้ัดการ ไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต์และผูม้อบฉันทะสอบถามและแสดงความ

คิดเห็น เมื่อไม่มีค าถามและขอ้คิดเห็นเพ่ิมเติม จึงขอใหท่ี้ประชุมรบัทราบการจ่ายประโยชน์ตอบแทนส าหรบั

รอบปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และเน่ืองจากเป็นวาระแจง้เพ่ือทราบ จึงไมม่ีการลงคะแนนเสียง 
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ท่ีประชุมรบัทราบการจ่ายประโยชน์ตอบแทน ส าหรบัรอบปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

โดยไมม่ีการลงคะแนนเสียง 

วาระที ่4 รบัทราบการแตง่ตั้งผูส้อบบญัชีและก าหนดค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชี  

ท่ีประชุมคณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ไดพิ้จารณาและอนุมติัการแต่งตั้งผูส้อบบญัชีจาก

บริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด เป็นผูส้อบบัญชีของกองทรัสต์ส าหรบัรอบปีบัญชีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 

2568 โดยการก าหนดค่าตอบแทนผูส้อบบัญชีประจ าปี 2568 เป็นจ านวนเงิน 1,020,000 บาท ไม่รวม

ค่าใชจ้่ายอ่ืนท่ีเบิกตามจริง เช่น ค่าส าเนาเอกสาร ค่าเดินทาง เป็นตน้ (Out-of-Pocket Expenses) รวมทั้ง

ไม่มีค่าบริการอ่ืน (Non – Audit Fee)  ซ่ึงค่าตอบแทนผู้สอบบัญชีประจ าปี 2568 เป็นอัตราค่าตอบแทน

เดียวกนักบัปี 2567  

เน่ืองจากบริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากดัและผูส้อบบญัชีท่ีเสนอแต่งตั้งเป็นผูส้อบบญัชี เป็นบริษัท 

ท่ีไดค้วามเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์มีมาตรฐานการท างาน

ท่ีดี มีความรูแ้ละความเช่ียวชาญในการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรสัต ์นอกจากน้ี

ยงัไมม่ีความสมัพนัธห์รือส่วนไดเ้สียกบักองทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผูถื้อหน่วยรายใหญ่ หรือผูท่ี้เก่ียวขอ้งใน

ลกัษณะท่ีจะมีผลกระทบต่อการปฏิบติัหนา้ท่ีอยา่งเป็นอิสระแต่อยา่งใด  

โดยแต่งตั้งผูส้อบบญัชี จากบริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากดั คนใดคนหน่ึงเป็นผูท้ าการตรวจสอบ

และแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรสัต ์ ดงัน้ี 
 

รายช่ือผูส้อบบญัชี ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาต จ านวนปีที่เป็นผูส้อบบญัชี 

ของกองทรสัต ์

1.นางสาวสุชาดา ตนัติโอฬาร หรือ เลขท่ี 7138 3 ปี (ปี 2565-2567) 

2.นายกิตติ เตชะเกษมบณัฑิตย ์หรือ เลขท่ี 9151 - 

3.นางสาววิไลพร เชาวว์ิวฒัน์กุล เลขท่ี  9309 - 

กรรมการผูจ้ัดการ ไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต์และผูม้อบฉันทะสอบถามและแสดงความ

คิดเห็น เมื่อไม่มีค าถามและขอ้คิดเห็นเพ่ิมเติม จึงขอใหท่ี้ประชุมพิจารณารบัทราบการแต่งตั้งผูส้อบบญัชีและ

ก าหนดค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชี และเน่ืองจากเป็นวาระแจง้เพ่ือทราบ จึงไมม่ีการลงคะแนนเสียง 

ท่ีประชุมรบัทราบการแต่งตั้งผูส้อบบัญชีและก าหนดค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชี ส าหรบัรอบปี

บญัชีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 โดยไมม่ีการลงคะแนนเสียง 

วาระที่ 5 พิจารณาเรื่องอื่น ๆ (ถา้มี) 

 ผูถื้อหน่วยทรัสต์สามารถเสนอวาระการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์ล่วงหน้าตามหลักเกณฑ์ท่ีได้

เปิดเผยไวใ้นเว็บไซตข์องกองทรสัต์ ตั้งแต่วนัท่ี 20 กุมภาพนัธ ์2568  ถึงวนัท่ี 20 มีนาคม 2568 แต่ไม่มีผู ้

ถือหน่วยทรัสต์รายใดเสนอเร่ืองเพ่ือบรรจุวาระการประชุมเพ่ิมเติมในการประชุมครั้งน้ี ดังน้ันกรรมการ

ผูจ้ดัการ จึงเชิญผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละผูม้อบฉนัทะไดส้อบถาม แสดงความคิดเห็นและเสนอวาระเพ่ิมเติม  
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 เมื่อไม่มีค าถาม ขอ้คิดเห็นและการเสนอวาระเพ่ิมเติม ประธานในท่ีประชุม จึงกล่าวขอบคุณผูถื้อ

หน่วยทรสัต ์ผูร้บัมอบฉนัทะ และผูเ้ขา้ร่วมประชุมทุกท่าน และปิดการประชุมสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต ์ประจ าปี 

2568 ของกองทรสัต ์BAREIT ในเวลา 10.40 น. 

  

                  ขอแสดงความนับถือ    

 

 

        (นายศรีภพ สารสาส) 

        ประธานท่ีประชุม 

บริษัท กรุงเทพ รีทแมเนจเมนท ์จ ากดั ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 

    ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในสิทธิการเช่าสนามบินการบินกรุงเทพ 


