
 

 

รายงานการประชุมสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต ์ประจาํปี 2569 

ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในสิทธกิารเช่าอสงัหาริมทรพัยส์นามบินการบินกรุงเทพ (BAREIT) 

วนัพฤหสับดีท่ี 9 เมษายน 2569 เวลา 10.00 น. 

โดยประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) 

............................................................................................................................................................... 

การประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ ประจําปี 2569 ของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรพัยส์นามบินการบินกรุงเทพ (กองทรสัต์ BAREIT หรือกองทรสัต์) จดัข้ึนเม่ือวนัท่ี 9 เมษายน 

2569 เวลา 10.00 น. ในรูปแบบการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิสกส์ (E-AGM) ซ่ึงมีการถ่ายทอดสดจาก

หอ้งประชุมของสาํนักงาน เลขท่ี 99 หมู่ 14 ถนนวภิาวดีรงัสิต แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร  

 นางสาวลีฬภัทร ลีฬหวณิช  กรรมการผูจ้ัดการ บริษัท กรุงเทพ รีทแมเนจเมนท์ จํากัด ในฐานะ

ผู้จัดการกองทรัสต์ (ผู ้จัดการกองทรัสต์หรือบริษัทฯ) ได้แจง้ท่ีประชุมทราบว่าการประชุมสามัญผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ ประจาํปี 2569 เป็นการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM) ตามหลักเกณฑ์ท่ีกําหนดใน

กฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้งกบัการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์โดยดาํเนินการผ่านระบบการประชุมของบริษัท โอเจ 

อินเตอรเ์นชัน่แนล จาํกดั ซ่ึงเป็นผูใ้หบ้ริการระบบควบคุมการประชุมท่ีดําเนินการตามขอ้กาํหนดดา้นความ

มัน่คงปลอดภัยท่ีเก่ียวขอ้งกับการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์  โดยไดจ้ดัส่งคู่มือวิธีการใชง้านระบบการ

ประชุม E-AGM พรอ้มกับช่ือผู้ใช  ้(User name) และรหัสผ่าน (Password) ใหแ้ก่ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีได้

ลงทะเบียนเขา้ร่วมประชุมทางอีเมล (E-Mail) ล่วงหน้าก่อนวนัท่ีจดัการประชุมแลว้ ผูถื้อหน่วยและผูร้บัมอบ

ฉันทะท่ีเขา้ร่วมประชุม สามารถรบัชมการถ่ายทอดสดไดต้ลอดระยะเวลาการประชุม หากมีขอ้ขดัขอ้งทาง

เทคนิคในการใชร้ะบบ สามารถแจง้ท่ีโทรศพัทห์มายเลข 02-079-1811 ตลอดระยะเวลาการประชุม  

คณะกรรมการบริษัท ผูแ้ทนจากทรสัตี ผูส้อบบญัชีท่ีเขา้ร่วมประชุม ซ่ึงมีรายนามดงัต่อไปน้ี  

  กรรมการผูเ้ขา้ร่วมประชุม 

1) นายศรีภพ สารสาส           ประธานกรรมการ / กรรมการอิสระ 

2)  นายสมบูรณ ์กิติญาณทรพัย ์     กรรมการอิสระ 

3)   นายอนวชั ลีละวฒัน์วฒันา กรรมการ                                                                  

4)   นางสาวลีฬภทัร ลีฬหวณิช กรรมการผูจ้ดัการ/เลขานุการบริษัท 

  ผูแ้ทนทรสัตี 

1)  นางสาวสุนิดา มีชูกุล       ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ   

  บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสิกรไทย จาํกดั 

  ผูแ้ทนผูส้อบบญัชี  

1) นางสาวสุชาดา ตนัติโอฬาร หุน้ส่วน บริษัท สาํนักงาน อีวาย จาํกดั 

2) นางสาววรชัยา ตนัติสนัติกร ผูจ้ดัการ บริษัท สาํนักงาน อีวาย จาํกดั 
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นายศรีภพ สารสาส ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ บริษัท กรุงเทพ รีทแมเนจเมนท์ จาํกัด 

เป็นประธานในท่ีประชุม ไดก้ล่าวเปิดการประชุมว่า ปี 2568 ภาวะอุตสาหกรรมการท่องเท่ียวโดยรวมของ

ประเทศไทยปรบัตวัลดลงกวา่รอ้ยละ 7.00 เม่ือเทียบกบัขอ้มลูในปี 2567 อนัเป็นผลจากปัจจยัหลายประการ 

เช่น ภาวะเศรษฐกิจโลก ผลกระทบจากความขัดแยง้ในหลายภูมิภาค อย่างไรก็ตามเกาะสมุยยังคงเป็น

จุดหมายปลายทางท่ีไดร้บัความนิยมจากนักท่องเท่ียวทัว่โลก กองทรัสต์ไดร้บัรายงานจากบริษัท กรุงเทพ

บริหารสนามบิน จาํกดั ซ่ึงเป็นผูเ้ช่าดําเนินงานโครงการสนามบินสมุยว่า เม่ือเทียบกบัขอ้มูลปี 2567 แลว้   

ปี 2568 สนามบินสมุยยังมีการเติบโตทั้งในส่วนของจํานวนผูโ้ดยสารและจํานวนเท่ียวบิน โดยมีจํานวน

ผูโ้ดยสารขาออกท่ีมาใชบ้ริการอยู่ท่ี 1.51 ลา้นคน หรือเพ่ิมข้ึนรอ้ยละ 9.04 และมีจาํนวนเท่ียวบินขาเขา้

ใหบ้ริการท่ี 16,814 เท่ียวบินหรือเพ่ิมข้ึนรอ้ยละ 11.59 ตามลําดบั ซ่ึงนับเป็นปัจจยับวกต่อการดาํเนินงาน

และผลประกอบการของกองทรสัต ์BAREIT   

นอกจากน้ีในปีท่ีผ่านมา บริษัท กรุงเทพบริหารสนามบิน จํากัด (ผูเ้ช่าดําเนินงาน) ไดร้ับโอน

ใบรบัรองการดาํเนินงานสนามบินสาธารณะ(สนามบินสมุย) จากสาํนักงานการบินพลเรือนแห่งประเทศไทย

เป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้ โดยใบรบัรองการดําเนินงานสนามบินสาธารณะ มีผลบังคบัใชต้ั้งแต่วนัท่ี 1 กรกฏาคม 

2568 จนถึงวนัท่ี 21 สิงหาคม 2575  

ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์ เรายงัคงมุ่งมัน่ในการบริหารจดัการกองทรสัตใ์หอ้ยู่ภายใตน้โยบายการ

ลงทุน และดูแลใหมี้การปฏิบติัตามเง่ือนไขของสญัญาเช่า รวมทั้งติดตามสถานการณ์การท่องเท่ียว และปัจจยั

อ่ืนท่ีจะมีผลกระทบอยา่งใกลชิ้ดต่อไป 

ประธานท่ีประชุม ไดม้อบหมายใหก้รรมการผูจ้ดัการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ดาํเนินการประชุมและ

รายงานรายละเอียดในวาระต่างๆ ตามท่ีกาํหนดในหนังสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 

กรรมการผูจ้ดัการแจง้ต่อท่ีประชุมว่า ผูจ้ดัการกองทรสัต์ไดก้าํหนดรายช่ือผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิ

เขา้ร่วมประชุมสามัญผูถื้อหน่วยทรัสต์ประจําปี 2569 (Record Date) ในวนัท่ี 6 มีนาคม 2569 ซ่ึงตาม

ทะเบียนปรากฏรายช่ือผูถื้อหน่วยทรสัตจ์าํนวนทั้งส้ิน 4,971 ราย รวมจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้

ทั้งหมดจํานวน 1,033,000,000 หน่วย ทั้งน้ีสัญญาก่อตั้งทรัสต์กําหนดว่า ในการประชุมสามัญผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัต์และผูร้บัมอบฉันทะจากผูถื้อหน่วยทรสัต์ (ถา้มี) มาประชุมไม่น้อยกว่า 

25 ราย หรือไม่นอ้ยกวา่ก่ึงหน่ึงของจาํนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ั้งหมด และตอ้งมีจาํนวนหน่วยทรสัตนั์บรวมกนั

ไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดท้ั้งหมด จงึจะเป็นองคป์ระชุม  

การประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ ประจําปี 2569 มีผู ้ถือหน่วยทรัสต์เขา้ร่วมประชุมผ่านส่ือ

อิเล็กทรอนิกส์ดว้ยตนเอง จาํนวน 2 ราย เป็นจาํนวนหน่วยทรสัต์ 16,300 หน่วย และโดยการมอบฉันทะ

แทนผูถื้อหน่วยทรัสต์จาํนวน 159 ราย เป็นจํานวนหน่วยทรัสต์ 530,308,462 หน่วย รวมจาํนวนผูถื้อ

หน่วยทรสัตเ์ขา้ร่วมประชุมทั้งส้ิน 161 ราย รวมจาํนวนหน่วยทรสัตท์ั้งหมด 530,324,762 หน่วย หรือคิด

เป็นรอ้ยละ 51.34 ของหน่วยทรสัต์ท่ีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด ครบเป็นองคป์ระชุม ตามท่ีกาํหนดในสัญญา

ก่อตั้งทรสัต ์ 
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ผูจ้ดัการกองทรสัต์ไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต์สามารถเสนอวาระการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์

ล่วงหน้าตามหลักเกณฑ์ท่ีไดเ้ปิดเผยไวใ้นเว็บไซตข์องกองทรสัต์ตั้งแต่วนัท่ี 20 มกราคม 2569  ถึงวนัท่ี 20 

กุมภาพันธ์ 2569 แต่ไม่มีผูถื้อหน่วยทรัสต์รายใดเสนอเร่ืองเพ่ือบรรจุเป็นวาระการประชุมในครั้งน้ี และ

ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดจ้ดัส่งหนังสือเชิญประชุมใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตล่์วงหน้าก่อนวนัประชุมไม่นอ้ยกวา่ 7 วนั 

ซ่ึงเป็นไปตามเกณฑ์การส่งเอกสารสําหรับการประชุมสามัญประจําปี เพ่ือใหผู้ถื้อหน่วยทรัสต์ไดมี้เวลา

พิจารณาเอกสารล่วงหน้าก่อนวนัประชุมอย่างเพียงพอ และเน่ืองจากวาระการประชุมสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ประจาํปี 2569 ทั้ง 5 วาระเป็นวาระเพ่ือทราบทั้งหมด ซ่ึงไม่มีการลงคะแนนใดๆ จึงขอไม่ช้ีแจงต่อท่ีประชุมถึง

สิทธิในการออกเสียงและวธีิปฏิบติัในการออกเสียงลงคะแนน 

 การแสดงความคิดเห็นหรือมีขอ้สอบถามในระหวา่งการประชุม ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละผูร้บัมอบฉนัทะ

ท่ีเขา้ร่วมประชุม สามารถพิมพแ์ละส่งขอ้ความผ่านเมนู Q&A ในระบบ โดยแจง้ช่ือ-นามสกุล พรอ้มระบุวา่เขา้

ร่วมประชุมดว้ยตนเอง หรือเป็นผูร้บัมอบฉันทะจากผูถื้อหน่วยทรสัตท่์านใด ทั้งน้ีเพ่ือประโยชน์ในการบนัทึก

รายงานการประชุม ทั้งน้ีขอใหเ้สนอเน้ือหาท่ีกระชับและตรงประเด็นกับวาระการประชุม หากประสงค์จะ

แสดงความเห็นหรือขอ้สอบถามในเร่ืองอ่ืน ขอใหเ้สนอในวาระสุดท้าย และกรณีท่ีมีขอ้คิดเห็นหรือขอ้

สอบถามเป็นจาํนวนมาก เพ่ือใหก้ารประชุมเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพและเพ่ือรักษาเวลาในการประชุม 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะเรียนช้ีแจงและเผยแพร่รายละเอียดในรายงานการประชุมสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต์ทาง

เวบ็ไซตข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ละเวบ็ไซตก์องทรสัตท่ี์ www.BAREIT.co.th  ภายใน 14 วนั นับจากวนัท่ีประชุม

สามญัผูถื้อหน่วยทรสัตปี์ 2569   

  การประชุมสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต ์มีวาระท่ีกาํหนดในหนังสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ดงัน้ี 

วาระท่ี 1 รบัทราบผลการดาํเนินงานในรอบปี 2568  

เพ่ือใหเ้ป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ กองทรสัต์ไดนํ้าส่งรายงานผลการดําเนินงาน ปี 2568 

ตามท่ีแสดงไวใ้นรายงานและงบการเงิน ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 ในรูปแบบ QR Code ตามส่ิงท่ี

ส่งมาดว้ย 1 ซ่ึงจดัส่งพรอ้มกบัหนังสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยคณะกรรมการบริษัทฯ ไดพิ้จารณาผล

การดาํเนินงาน ปี 2568 และเหน็ควรนําเสนอใหท่ี้ประชุมสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตปี์ 2569 เพ่ือรบัทราบ 

กรรมการผูจ้ัดการรายงานว่า กองทรัสต์ BAREIT มีสัดส่วนการลงทุนทางตรงในสิทธิการเช่า

สนามบิน สมุย ในอตัรารอ้ยละ 100 โดยมีมูลค่าการลงทุนเท่ากบั 14,300.00 ลา้นบาท และกองทรสัตไ์ด้

ใหเ้ช่าช่วงสนามบินสมุยแก่บริษัท กรุงเทพบริหารสนามบิน จาํกัด (บริษัทย่อยของบริษัท การบินกรุงเทพ 

จาํกดั (มหาชน)) ซ่ึงเป็นผูบ้ริหารสนามบินและเป็นผูเ้ช่าเพียงรายเดียว ดงัน้ันโครงสรา้งรายไดข้องกองทรสัต ์

จะมาจากค่าเช่าเป็นหลกั 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กองทรสัต์มีสินทรพัยร์วม 14,514.36 ลา้นบาท และหน้ีสินรวม 

4,154.80 ลา้นบาท หน้ีสินส่วนใหญ่เป็นเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน โดยมีอัตราส่วนเงินกูยื้มต่อ

มูลค่าสินทรพัยร์วม คิดเป็นรอ้ยละ 28.56 ทั้งน้ีเป็นไปตามขอ้กาํหนดการกูย้ืมเงินในสญัญาก่อตั้งทรสัต์ ซ่ึง

กาํหนดว่าในกรณีท่ีไม่มีการจดัอันดับความน่าเช่ือถือ กองทรสัต์จะกูยื้มเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35 ของมูลค่า

สินทรพัยร์วมของกองทรสัต ์และมีกาํไรสะสมท่ี 389.85 ลา้นบาท  
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กองทรสัตมี์มลูค่าสินทรพัยสุ์ทธิ (NAV) เท่ากบั 10,359.56 ลา้นบาท หรือคิดเป็นสินทรพัยสุ์ทธิ

ต่อหน่วยเท่ากบั 10.0286 บาท โดยมีราคาต่อมลูค่าทรพัยสิ์นสุทธิ (Price/NAV) ท่ี 1.0271 เท่า 

สาํหรบัขอ้มูลสถิติปี 2568 พบวา่สนามบินสมุยยงัคงมีการเติบโตทั้งในส่วนของจาํนวนผูโ้ดยสาร

และจํานวนเท่ียวบิน โดยในปี 2568 มีจํานวนผูโ้ดยสารขาออกจํานวน 1,513,627 คน เม่ือเทียบกับปี 

2567 มีจาํนวนผูโ้ดยสารเพ่ิมข้ึนรอ้ยละ 9.04 สาํหรบัจาํนวนเท่ียวบินขาเขา้ มีการเพ่ิมข้ึนในทิศทางเดียวกนั 

โดยมีจาํนวน 16,814 เท่ียวบิน เพ่ิมข้ึนกวา่รอ้ยละ 11.59 เม่ือเทียบกบัปี 2567 

ผลการดําเนินงานของกองทรัสต์มีความใกลเ้คียงกับปีก่อนหน้า โดยมีรายไดร้วม 1,192.47 

ลา้นบาท และมีค่าใชจ้า่ยรวม 305.12 ลา้นบาท ทาํใหก้องทรสัตมี์รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิท่ี 887.35 ลา้น

บาท เม่ือหกัรายการขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงในมูลยุติธรรมของเงินลงทุนระหว่างงวดจากการประเมิน

มูลค่าสินทรัพย ์จาํนวน 4.69 ลา้นบาท จึงทําให ้ปี 2568 กองทรัสต์มีสินทรัพยสุ์ทธิจากการดําเนินงาน 

882.66 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนรอ้ยละ 4.78 เม่ือเทียบกบัปี 2567 

กรรมการผูจ้ดัการ ไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต์และผูม้อบฉันทะสอบถามและแสดงความ

คิดเห็น โดยมีคุณสมบัติ กุลสถิตพร อาสาพิทักษ์สิทธิผูถื้อหน่วยทรสัต์ ผูร้บัมอบฉันทะจากสมาคมส่งเสริมผู้

ลงทุนไทย สอบถามดงัน้ี 

1.หากเกิดภาวะเศรษฐกิจชะลอตัวจนกระทบต่อจํานวนนักท่องเท่ียวอย่างรุนแรง กองทรสัต์มี

มาตรการบริหารความเส่ียงอย่างไรเพื่อใหม้ัน่ใจว่าผูเ้ช่าดาํเนินงาน จะยงัคงมีความสามารถในการจ่ายค่าเช่า

ตามสญัญาไดค้รบถว้นตลอดอายุสญัญา  

กรรมการผูจ้ัดการ ไดเ้รียนตอบขอ้ซักถามว่าตั้งแต่ช่วงปลายเดือนกุมภาพันธ์ 2569 ท่ีเกิด

เหตุการณ์ความขดัแยง้ในตะวนัออกกลาง กองทรัสต์ มีการติดตามผลการดําเนินงานของผูเ้ช่าดําเนินงาน

อยา่งใกลชิ้ด จนถึงปัจจุบนัน้ี ยงัไม่มีรายงานผลกระทบท่ีมีนัยสาํคญัทั้งในส่วนของจาํนวนผูโ้ดยสารและจาํนวน

เท่ียวบิน นอกจากน้ันบริษัท กรุงเทพบริหารสนามบิน จาํกดั (ผูเ้ช่าดําเนินงาน) ไดว้างหลักประกนัการเช่า 

ครอบคลุมค่าเช่า รวม 6 เดือน หากมีเหตุการณ์ท่ีส่งผลกระทบกบัรายไดค่้าเช่า ก็สามารถนําหลกัประกนัการ

เช่ามาใชจ้า่ยชาํระค่าเช่าได ้

2. กองทรสัตจ์ะมีแผนเขา้ลงทุนในสินทรพัยส์นามบินหรือโครงสรา้งพ้ืนฐานอ่ืนใดเพ่ิมเติมหรือไม่  

กรรมการผูจ้ดัการ ไดช้ี้แจงว่าบมจ.การบินกรุงเทพ ซ่ึงเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิสนามบิน 3 แห่ง

ประกอบดว้ย สนามบินสมุย สนามบินตราดและสนามบินสุโขทยั ไดใ้หสิ้ทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First 

Refusal) ตลอดระยะเวลาการเช่า คือ 25 ปี สาํหรบัสนามบินสมุย และตลอดระยะเวลา 10 ปี นับตั้งแต่วนัท่ี

จดัตั้งกองทรสัต ์สาํหรบัสนามบินตราดและสนามบินสุโขทยั โดยในปัจจุบนั บมจ.การบินกรุงเทพ อยู่ระหว่าง

การปรับปรุงสนามบินสมุยและสนามบินตราด ซ่ึงอาจจะใชเ้วลา 2-3 ปีในการดําเนินการจนแลว้เสร็จ 

อย่างไรก็ตามผูจ้ดัการกองทรสัต์จะตอ้งพิจารณาศักยภาพของทรพัยสิ์นท่ีจะเขา้ลงทุนวา่มีความศักยภาพท่ีดี 

สามารถสรา้งรายไดท่ี้ดีและสมํา่เสมอ มีความเหมาะสมเพียงพอในการตดัสินใจเขา้ลงทุน  

 เม่ือไม่มีคาํถามและขอ้คิดเห็นเพ่ิมเติม จึงขอใหท่ี้ประชุมพิจารณารบัทราบผลการดําเนินงานใน

รอบปี 2568 ของกองทรสัต ์BAREIT และเน่ืองจากเป็นวาระแจง้เพ่ือทราบ จงึไม่มีการลงคะแนนเสียง 

ท่ีประชุมรับทราบผลการดําเนินงานในรอบปี 2568 ของกองทรัสต์ BAREIT โดยไม่มีการ

ลงคะแนนเสียง 
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วาระท่ี 2 รบัทราบรายงานและงบการเงิน สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

รายงานและงบการเงิน สําหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 ไดจ้ดัทําตามแนวปฏิบัติทาง

บัญชีสําหรับทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ท่ีสมาคมบริษัทจัดการลงทุนกําหนดโดยไดร้ับความ

เห็นชอบจากสาํนักงานคณะกรรมการกาํกบัหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์ผ่านการตรวจสอบและรบัรอง

โดยผูส้อบบญัชีจาก บริษัท สาํนักงาน อีวาย จาํกดั และนําส่งใหท้รสัตีรบัทราบแลว้ รายละเอียดปรากฏตาม

รายงานประจาํปี 2568 ในรูปแบบ QR Code ตามส่ิงท่ีส่งมาดว้ย 1 ซ่ึงจดัส่งไปพรอ้มหนังสือเชิญประชุมผูถื้อ

หน่วยทรสัต ์

คณะกรรมการบริษัทฯ พิจารณารายงานและงบการเงิน สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

และเห็นควรนําเสนอใหท่ี้ประชุมสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต ์เพ่ือรบัทราบ ดงัน้ี         

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ       (หน่วย: ลา้นบาท) 

รายการ สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2568 

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2567 

รายไดจ้ากเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์ 1,138.69 1,139.90 

รายไดส้ญัญาใหบ้ริการ   52.50   52.50 

รายไดด้อกเบ้ีย     1.28     1.75 

รวมรายได ้ 1,192.47 1,194.15 

ค่าใชจ้า่ยงานบริการตามสญัญาบริการระยะยาว 50.00 50.00 

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้า่ยอ่ืน 50.31 50.76 

ตน้ทุนทางการเงิน 204.81 244.91 

รวมค่าใชจ้า่ย 305.12 345.67 

กาํไรจากการลงทนุสุทธิ 887.35 848.48 

ขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมเงินลงทุน (4.69) (6.10) 

การเพ่ิมขึ้นในสินทรพัยส์ุทธิจากการดาํเนินงาน 882.66 842.37 

   

งบแสดงฐานะทางการเงิน       (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ ณ 31 ธนัวาคม 2568 ณ 31 ธนัวาคม 2567 

เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์ 14,164.00 14,200.00 

เงินฝากธนาคาร/เงินลงทุน 246.76 296.88 

ลูกหน้ีตามสญัญาเชา่ 97.50 95.00 

สินทรพัยอ่ื์น 6.10 6.20 

รวมสินทรพัย ์ 14,514.36 14,598.08 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 4,144.84 4,303.01 

หน้ีสินอ่ืน 9.96 13.46 

รวมหน้ีสิน 4,154.80 4,316.47 

สินทรพัยส์ุทธิ 10,359.56 10,281.60 
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รายการ ณ 31 ธนัวาคม 2568 ณ 31 ธนัวาคม 2567 

กาํไรสะสม 389.85 311.90 

สินทรพัยส์ุทธิตอ่หน่วย (บาท) 10.0286 9.9531 

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรพัยสุ์ทธิ     (หน่วย: ลา้นบาท) 

รายการ สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2568 

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2567 

รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ 887.35 848.47 

ขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของ 

เงินลงทุน 
(4.68) (6.10) 

การเพ่ิมขึ้นของสินทรพัยส์ุทธิจากการดาํเนินงาน 882.66 842.37 

การแบ่งปันส่วนทุนใหผู้ถื้อหน่วยลงทุน (804.71) (758.22) 

การเพ่ิมข้ึน(ลดลง)ของสินทรพัยสุ์ทธิในระหวา่งปี 77.95 84.15 

สินทรพัยสุ์ทธิตน้ปี 10,281.60 10,197.45 

สินทรพัยส์ุทธิปลายปี 10,359.56 10,281.60 

งบกระแสเงินสด        (หน่วย: ลา้นบาท) 

รายการ สาํหรบัปีสิ้ นสุดวนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2568 

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2567 

เงินสดสุทธิจาก(ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน 1,117.73 1,092.12 

เงินสดสุทธิจาก(ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน (1,167.85) (1,022.43) 

เงินฝากธนาคารเพิ่มข้ึน(ลดลง) สุทธิ (50.12) 69.69 

เงินฝากธนาคาร ตน้ปี 271.55 201.85 

เงินฝากธนาคาร ปลายปี 221.43 271.55 

สาํหรบัปี 2568 กองทรสัต์มีรายไดร้วม 1,192.47 ลา้นบาท รายไดห้ลักของกองทรสัต์มาจาก

รายไดค้่าเช่าสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์จาํนวน 1,138.69 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 95.49 ของรายได้

รวมทั้งหมด  ในขณะท่ีกองทรสัต์ มีค่าใชจ้่ายรวม 305.12 ลา้นบาท ค่าใชจ้่ายหลัก คือ ตน้ทุนทางการเงิน

จาํนวน 204.81 ลา้นบาท ซ่ึงคิดเป็นรอ้ยละ 67.12 ของค่าใชจ้่ายรวมทั้งหมด ทําใหก้องทรสัตมี์รายไดจ้าก

การลงทุนสุทธิเท่ากบั 887.35 ลา้นบาทและมีรายการขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายุติธรรมของเงิน

ลงทุนจาํนวน 4.69 ลา้นบาท จึงมีการเพ่ิมข้ึนในสินทรพัยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน จาํนวน 882.66 ลา้นบาท

เม่ือเปรียบเทียบระหวา่งปี 2567 และ 2568 ค่าใชจ้่ายในส่วนของตน้ทุนทางการเงินลดลงกวา่ 40.10 ลา้น

บาท เป็นผลมาจากการเจรจาปรับลดอัตราดอกเบ้ียตามสัญญากูเ้งินรวมทั้งการประกาศลดลงของอัตรา

ดอกเบ้ียของธนาคารพาณิชยใ์นปี 2568 
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งบแสดงฐานะทางการเงิน ในส่วนของสินทรพัยร์วม รายการหลักคือเงินลงทุนในสิทธิการเช่า

อสงัหาริมทรพัยจ์าํนวน 14,164.00 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 97.58 ของสินทรพัยร์วมทั้งหมด ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2568 กองทรสัตมี์สินทรพัยร์วม 14,514.36 ลา้นบาท เม่ือเปรียบเทียบสินทรพัยร์วมในปี 2567 

จะมีมูลค่าลดลงประมาณ 83.72 ลา้นบาท ซ่ึงเกิดจากมูลค่าเงินลงทุนในสิทธิการเช่าและรายการเงินฝาก

ธนาคาร ในส่วนของหน้ีสินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 มีจาํนวน 4,154.80 ลา้นบาท หน้ีสินส่วนใหญ่

เป็นเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน จํานวน 4,144.84 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 99.69 ของ

หน้ีสินรวมทั้งหมด โดยหน้ีสินรวมลดลงจากปี 2567 ประมาณ 161.67 ลา้นบาท จากการจา่ยชาํระคืนภาระ

เงินตน้ธนาคาร  ดังน้ัน ปี 2568 กองทรสัต์ จึงมีมูลค่าสินทรพัยสุ์ทธิ (NAV) ท่ี 10,359.56 ลา้นบาท คิด

เป็นสินทรพัยสุ์ทธิต่อหน่วยเท่ากบั 10.0286 บาท  

งบแสดงการเปล่ียนแปลงสินทรัพย์สุทธิ แสดงขอ้มูลท่ีกองทรัสต์ มีกําไรจากการดําเนินงาน 

จาํนวน 887.35 ลา้นบาท มีรายการขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนจาํนวน 4.68 

ลา้นบาท และมีการประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนรวม 4 ครั้ง รวมเป็นเงิน 804.71 ลา้นบาท จึงทําใหมี้

สินทรพัยสุ์ทธิจากการดาํเนิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 มีมลูค่าเท่ากบั 10,359.56 ลา้นบาท 

งบกระแสเงินสด แสดงรายการเงินสดสุทธิจากการดาํเนินงานจาํนวน 1,117.73 ลา้นบาท และ

เงินสดใชไ้ปในกิจกรรมการจดัหาเงินจาํนวน 1,167.85 ลา้นบาท จึงทําใหมี้เงินสดลดลงระหว่างงวดจาํนวน 

50.12 ลา้นบาท ทาํใหเ้งินฝากธนาคาร ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 มีจาํนวนเท่ากบั 221.43 ลา้นบาท 

กรรมการผูจ้ดัการ ไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต์และผูม้อบฉันทะสอบถามและแสดงความ

คิดเห็น เม่ือไม่มีคําถามและขอ้คิดเห็นเพ่ิมเติม จึงขอใหท่ี้ประชุมพิจารณารบัทราบรายงานและงบการเงิน 

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 ของกองทรสัต ์BAREIT และเน่ืองจากเป็นวาระแจง้เพ่ือทราบ จงึไม่มี

การลงคะแนนเสียง 

ท่ีประชุมรับทราบรายงานและงบการเงิน  สําหรับปี ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 ของ

กองทรสัต ์BAREIT โดยไม่มีการลงคะแนนเสียง 

วาระท่ี 3 รบัทราบการจ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์สาํหรบัรอบปีบญัชีส้ินสุดวนัที่ 31 

ธนัวาคม 2568 

กองทรสัต์ BAREIT มีนโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 

90 ของกาํไรสุทธิท่ีปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยจ่ายประโยชน์ตอบแทนไม่เกิน 4 ครั้ง ต่อรอบปีบญัชี ซ่ึง

เป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตั้งทรสัต ์อน่ึง กาํไรสุทธิท่ีปรบัปรุงแลว้ใหห้มายถึงกาํไรสุทธิท่ี

หกัดว้ยรายการเงินสาํรองเฉพาะเพ่ือการซ่อมแซม การคืนเงินกู ้เป็นตน้ รวมทั้งไดพิ้จารณาถึงความจาํเป็นใน

การดาํรงเงินสดของกองทุน/กองทรสัตใ์หเ้หมาะสม ตามแนวทางท่ีสาํนักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัย์

และตลาดหลกัทรพัยก์าํหนด ทั้งน้ีผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะนําส่งขอ้มูลการจา่ยประโยชน์ตอบแทนหรือการลดทุน

ไปยงัทรสัตีเพ่ือขอความเห็นชอบก่อนท่ีจะประกาศจา่ยประโยชน์ตอบแทนหรือการลดทุน 
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สาํหรบัผลการดําเนินงานปี 2568 กองทรสัต์มีรายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ เท่ากบั 887.35 ลา้น

บาท และมีการประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงินคืนทุนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ รวม 4 ครั้ง รวม 

0.7900 บาทต่อหน่วยหรือจาํนวน 816.07 ลา้นบาท บาท โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

รอบผลประกอบการ วนัจา่ยเงินประโยชน์

ตอบแทน 

เงินประโยชน์ตอบแทน  

บาทต่อหน่วย ลา้นบาท 

1 มกราคม – 31 มีนาคม 2568 22 พฤษภาคม 2568 0.1950 201.43 

1 เมษายน – 30 มิถุนายน 2568 21 สิงหาคม 2568 0.1950 201.43 

1 กรกฎาคม – 30 กนัยายน 2568 19 พฤศจิกายน 2568 0.2000 206.60 

1 ตุลาคม – 31 ธนัวาคม 2568 20 มีนาคม 2569 0.2000 206.60 

คณะกรรมการบริษัทฯ มีความเห็นว่าการจ่ายประโยชน์ตอบแทนสาํหรบัรอบปีบัญชีส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธันวาคม 2568 เป็นไปตามนโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนท่ีกําหนดไวใ้นสัญญาก่อตั้งทรสัต์และ

แนวปฏิบติัท่ีเก่ียวขอ้งของสาํนักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์จึงเห็นสมควรเสนอ

ใหท่ี้ประชุมสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตป์ระจาํปี 2569 รบัทราบ 

กรรมการผูจ้ดัการ ไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต์และผูม้อบฉันทะสอบถามและแสดงความ

คิดเห็น เมื่อไม่มีคาํถามและขอ้คิดเห็นเพ่ิมเติม จึงขอใหท่ี้ประชุมรบัทราบการจ่ายประโยชน์ตอบแทนสาํหรบั

รอบปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และเน่ืองจากเป็นวาระแจง้เพ่ือทราบ จงึไม่มีการลงคะแนนเสียง 

ท่ีประชุมรบัทราบการจา่ยประโยชน์ตอบแทน สาํหรบัรอบปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

โดยไม่มีการลงคะแนนเสียง 

วาระท่ี 4 รบัทราบการแตง่ตั้งผูส้อบบญัชีและกาํหนดค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชี  

ท่ีประชุมคณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ไดพิ้จารณาและอนุมติัการแต่งตั้งผูส้อบบญัชีจาก

บริษัท สํานักงาน อีวาย จาํกัด เป็นผูส้อบบัญชีของกองทรัสต์สําหรับรอบปีบัญชีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 

2569 โดยการกําหนดค่าตอบแทนผูส้อบบัญชีประจาํปี 2569 เป็นจาํนวนเงิน 1,020,000 บาท ไม่รวม

ค่าใชจ้่ายอ่ืนท่ีเบิกตามจริง เช่น ค่าสาํเนาเอกสาร ค่าเดินทาง เป็นตน้ (Out-of-Pocket Expenses) รวมทั้ง

ไม่มีค่าบริการอ่ืน (Non – Audit Fee)  ซ่ึงค่าตอบแทนผูส้อบบัญชีประจาํปี 2569 เป็นอัตราค่าตอบแทน

เดียวกนักบัปี 2568  

บริษัท สาํนักงาน อีวาย จาํกดัและผูส้อบบญัชีท่ีเสนอแต่งตั้งเป็นผูส้อบบญัชี เป็นบริษัท ท่ีไดค้วาม

เห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกาํกบัหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์มีมาตรฐานการทํางานท่ีดี มี

ความรูแ้ละความเช่ียวชาญในการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรสัต ์นอกจากน้ียงัไม่มี

ความสัมพันธ์หรือส่วนไดเ้สียกับกองทรัสต์ ผูจ้ัดการกองทรัสต์ ผูถื้อหน่วยรายใหญ่ หรือผูท่ี้เก่ียวขอ้งใน

ลกัษณะท่ีจะมีผลกระทบต่อการปฏิบติัหนา้ท่ีอยา่งเป็นอิสระแต่อยา่งใด  
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โดยแต่งตั้งผูส้อบบัญชี จากบริษัท สาํนักงาน อีวาย จาํกดั คนใดคนหน่ึงเป็นผูท้ําการตรวจสอบ

และแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรสัต ์ ดงัน้ี 

 

รายช่ือผูส้อบบญัชี ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาต จาํนวนปีท่ีเป็นผูส้อบบญัชี 

ของกองทรสัต ์

1.นางสาวสุชาดา ตนัติโอฬาร หรือ เลขท่ี 7138 4 ปี (ปี 2565-2568) 

2.นายกิตติ เตชะเกษมบณัฑิตย ์หรือ เลขท่ี 9151 - 

3.นางสาววไิลพร เชาวว์วิฒัน์กุล เลขท่ี  9309 - 

กรรมการผูจ้ดัการ ไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต์และผูม้อบฉันทะสอบถามและแสดงความ

คิดเห็น เมื่อไม่มีคาํถามและขอ้คิดเห็นเพ่ิมเติม จึงขอใหท่ี้ประชุมพิจารณารบัทราบการแต่งตั้งผูส้อบบญัชีและ

กาํหนดค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชี และเน่ืองจากเป็นวาระแจง้เพ่ือทราบ จงึไม่มีการลงคะแนนเสียง 

ท่ีประชุมรบัทราบการแต่งตั้งผูส้อบบัญชีและกําหนดค่าตอบแทนของผูส้อบบัญชี สําหรบัรอบปี

บญัชีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2569 โดยไม่มีการลงคะแนนเสียง 

วาระท่ี 5 พิจารณาเร่ืองอ่ืน ๆ (ถา้มี) 

 ผูถื้อหน่วยทรัสต์สามารถเสนอวาระการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์ล่วงหน้าตามหลักเกณฑ์ท่ีได้

เปิดเผยไวใ้นเวบ็ไซตข์องกองทรสัต ์ตั้งแต่วนัท่ี 20 มกราคม 2569  ถึงวนัท่ี 20 กุมภาพนัธ์ 2569 แต่ไม่มีผู ้

ถือหน่วยทรัสต์รายใดเสนอเร่ืองเพ่ือบรรจุวาระการประชุมเพ่ิมเติมในการประชุมครั้งน้ี ดังน้ันกรรมการ

ผูจ้ดัการ จึงเชิญผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละผูม้อบฉนัทะไดส้อบถาม แสดงความคิดเห็นและเสนอวาระเพ่ิมเติม  

 เม่ือไม่มีคาํถาม ขอ้คิดเห็นและการเสนอวาระเพ่ิมเติม ประธานในท่ีประชุม จึงกล่าวขอบคุณผูถื้อ

หน่วยทรสัต ์ผูร้บัมอบฉนัทะ และผูเ้ขา้ร่วมประชุมทุกท่าน และปิดการประชุมสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต ์ประจาํปี 

2569 ของกองทรสัต ์BAREIT ในเวลา 10.40 น. 

  

                  ขอแสดงความนับถือ    

 

 

        (นายศรีภพ สารสาส) 

        ประธานท่ีประชุม 

บริษัท กรุงเทพ รีทแมเนจเมนท ์จาํกดั ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 

    ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในสิทธิการเช่าสนามบินการบินกรุงเทพ 


