
 

รายงานการประชุมสามัญผู้ถอืหน่วยทรัสต ์ประจ าปี 2567 
ทรัสตเ์พือ่การลงทนุในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยส์นามบนิการบนิกรุงเทพ (BAREIT) 

วันจันทรท์ี ่22 เมษายน 2567 เวลา 10.00 น. 
โดยประชุมผ่านสื่ออิเลก็ทรอนิสกส ์(E-AGM) 

--------------------------------------------------------------------------------------------- 
การประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ ประจ าปี  2567 ของทรัสต์เพ่ื อการลงทุนในสิท ธิการเช่า

อสงัหาริมทรพัยส์นามบินการบินกรุงเทพ (กองทรสัต ์BAREIT หรือกองทรสัต)์ จดัขึน้เม่ือวนัท่ี 22 เมษายน 2567 
เวลา 10.00 น. ในรูปแบบการประชมุผ่านส่ืออิเล็กทรอนิสกส ์(E-AGM) ซึ่งมีการถ่ายทอดสดจากหอ้งประชมุของ
ส านกังาน เลขท่ี 99 หมู ่14 ถนนวิภาวดีรงัสิต แขวงจอมพล เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร  
 นางสาวลีฬภัทร ลีฬหวณิช  กรรมการผูจ้ดัการ บริษัท กรุงเทพ รีทแมเนจเมนท ์จ ากดั ในฐานะผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์(ผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือ บริษัท) ไดแ้จง้ท่ีประชมุทราบว่าการประชมุสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต ์ประจ าปี 
2567 เป็นการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) ตามหลักเกณฑท่ี์ก าหนดในกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกับการ
ประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์โดยด าเนินการผ่านระบบการประชมุของบริษัท โอเจ อินเตอรเ์นชั่นแนล จ ากดั ซึ่ง
เป็นผูใ้หบ้รกิารระบบควบคมุการประชมุท่ีด  าเนินการตามขอ้ก าหนดดา้นความมั่นคงปลอดภยัท่ีเก่ียวขอ้งกบัการ
ประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์ โดยไดจ้ดัส่งคู่มือวิธีการใชง้านระบบการประชุม E-AGM พรอ้มกับช่ือผูใ้ช ้(User 
name) และรหัสผ่าน (Password) ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสตท่ี์ได้ลงทะเบียนเข้าร่วมประชุมทางอีเมล (E-Mail) 
ล่วงหน้าก่อนวันท่ีจัดการประชุมแล้ว ผู้ถือหน่วยและผู้รับมอบฉันทะท่ีเข้าร่วมประชุม สามารถรับชมการ
ถ่ายทอดสดไดต้ลอดระยะเวลาการประชุม หากมีขอ้ขดัขอ้งทางเทคนิคในการใชร้ะบบ สามารถแจง้ท่ีโทรศพัท์
หมายเลข 02-079-1811 ตลอดระยะเวลาการประชมุ  

คณะกรรมการบรษิัท ผูแ้ทนจากทรสัตี ผูส้อบบญัชีท่ีเขา้รว่มประชมุ ซึ่งมีรายนามดงัตอ่ไปนี ้ 
  กรรมการผู้เข้าร่วมประชุม 

1) นายศรีภพ สารสาส           ประธานกรรมการ / กรรมการอิสระ 

2)  นายอนวชั ลีละวฒันว์ฒันา กรรมการ                                                                  

3)   นางสาวลีฬภทัร ลีฬหวณิช กรรมการผูจ้ดัการ/เลขานกุารบรษิัท 

      กรรมการไม่เข้าร่วมประชุม 

          1)   นายสมบรูณ ์กิตญิาณทรพัย ์     กรรมการอิสระ  

  ผู้แทนทรัสตจีากบริษัทหลักทรัพยจั์ดการกองทุน กสิกรไทย จ ากัด 

1)  นางสาวสนุิดา มีชกูลุ       ผูบ้รหิารฝ่ายจดัการธุรกิจอสงัหารมิทรพัย ์2 

  ผู้สอบบัญชีจากบริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด  

1) นายบณัฑิต  ภู่สตัยาธนพร 
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นายศรีภพ สารสาส ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ บริษัท กรุงเทพ รีทแมเนจเมนท ์จ ากัด เป็น
ประธานในท่ีประชุม ไดก้ล่าวเปิดการประชุมว่า ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดป้ฏิบัติงานตามนโยบายบริษัท สัญญา
แต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์กฏระเบียบ ขอ้บงัคบั กฏหมายท่ีเก่ียวขอ้งรวมไปถึงนโยบายในการจดัการกองทรสัต ์
การบรหิารและจดัการความเส่ียง การจดัการความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์การเปิดเผยขอ้มลูของกองทรสัต ์การ
ตดิตอ่ส่ือสารกบัผูล้งทนุและการจดัการกบัขอ้รอ้งเรียนของผูล้งทนุ เป็นตน้ ทัง้นีเ้พ่ือใหก้ารปฏิบตัิงานเป็นไปอยา่ง
มีประสิทธิภาพ 

ในปี 2566 ท่ีผ่านมา กองทรสัต ์BAREIT มีรายไดค้า่เชา่และคา่บรกิาร เป็นไปตามท่ีประมาณการไว ้และ
มีก าไรจากการลงทนุสทุธิท่ี 834.61 ลา้นบาท สามารถจา่ยประโยชนต์อบแทนและเงินคืนทนุแก่ผูถื้อหน่วย 4 ครัง้ 
รวมทัง้สิน้ 0.7010 บาทตอ่หนว่ย  

สถานการณก์ารท่องเท่ียวทางภาคใต ้มีการฟ้ืนตวัในทิศทางท่ีดีมาก ส าหรบัเกาะสมยุ มีจ  านวนเท่ียวบิน
และจ านวนนักท่องเท่ียวท่ีเดินทางมาใชบ้ริการสนามบินสมุย ซึ่งทัง้จ  านวนเท่ียวบินและจ านวนนักท่องเท่ียวมี
อตัราการเติบโตในทิศทางเดียวกันท่ีรอ้ยละ 60-70 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี  2565 และเม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2562 
(ปีก่อนเกิดสถานการณโ์ควิด -19 ) ถือว่ามีอตัราการฟ้ืนตวัของจ านวนเท่ียวบินและจ านวนนกัท่องเท่ียวกว่ารอ้ย
ละ 90    

สถานการณก์ารท่องเท่ียวจะเป็นปัจจยัเกือ้หนุนใหก้บัอตุสาหกรรมการท่องเท่ียวของประเทศไทย แมว้่า
จะมีปัจจยัหลายประการท่ีลดทอนการฟ้ืนตวัของการท่องเท่ียว เช่น ความขดัแยง้ในหลายภูมิภาคของโลก ภาวะ
เงินเฟ้อ ตน้ทนุทางการเงินท่ีเพิ่มขึน้ เป็นตน้ 

ประธานท่ีประชุม ไดม้อบหมายให้กรรมการผูจ้ัดการของผู้จัดการกองทรสัต ์ด  าเนินการประชุมและ
รายงานรายละเอียดในวาระตา่งๆ ตามท่ีก าหนดในหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหนว่ยทรสัต ์ 

กรรมการผูจ้ดัการแจง้ตอ่ท่ีประชมุวา่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดก้ าหนดรายช่ือผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิเขา้รว่มประชมุ
สามัญผูถื้อหน่วยทรสัตป์ระจ าปี 2567 (Record Date) ในวันท่ี 29 กุมภาพันธ์ 2567 ซึ่งตามทะเบียนปรากฏ
รายช่ือผู้ถือหน่วยทรสัตจ์  านวนทั้งสิน้ 4,976 ราย รวมจ านวนหน่วยทรสัตท่ี์จ  าหน่ายได้แล้วทั้งหมดจ านวน 
1,033,000,000 หน่วย ซึ่งสัญญาก่อตั้งทรัสตก์ าหนดว่า ในการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต ์ต้องมีผู้ถือ
หน่วยทรสัตแ์ละผูร้บัมอบฉันทะจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์(ถา้มี) มาประชุมไม่นอ้ยกว่า 25 ราย หรือไม่นอ้ยกว่ากึ่ง
หนึ่งของจ านวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด และตอ้งมีจ านวนหน่วยทรสัตน์ับรวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 ของ
จ านวนหนว่ยทรสัตท่ี์จ  าหนา่ยไดท้ัง้หมด จงึจะเป็นองคป์ระชมุ  

การประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ ประจ าปี  2567 มีผู้ถือหน่วยทรัสต์เข้าร่วมประชุมผ่านส่ือ
อิเล็กทรอนิกสด์ว้ยตนเอง จ านวน 9 ราย คิดเป็นจ านวนหน่วยทรสัต ์657,500 หน่วย และโดยการมอบฉันทะ
แทนผู้ถือหน่วยทรัสต์จ  านวน 175 ราย คิดเป็นจ านวนหน่วยทรัสต์ 539,794,219 หน่วย รวมจ านวนผู้ถือ
หน่วยทรสัตเ์ขา้รว่มประชมุทัง้สิน้ 184 ราย รวมจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมด 540,451,719 หนว่ย หรือคดิเป็นรอ้ย
ละ 52.3187 ของหนว่ยทรสัตท่ี์จ  าหนา่ยไดแ้ลว้ทัง้หมด ครบเป็นองคป์ระชมุ ตามท่ีก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 
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ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดเ้ปิดโอกาสให้ผู้ถือหน่วยทรสัตส์ามารถเสนอวาระการประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์
ล่วงหน้าตามหลักเกณฑ์ท่ีได้เปิดเผยไว้ในเว็บไซตข์องกองทรัสตต์ั้งแต่วันท่ี 26 มกราคม 2567  ถึงวันท่ี 27 
กุมภาพันธ์ 2567 ไม่มีผู้ถือหน่วยทรสัตร์ายใดเสนอเรื่องเพ่ือบรรจุเป็นวาระการประชุมในครัง้นี ้และผูจ้ัดการ
กองทรสัตไ์ดจ้ดัส่งหนงัสือเชิญประชมุใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตล์่วงหนา้ก่อนวนัประชมุไม่นอ้ยกว่า 7 วนั ซึ่งเป็นไป
ตามเกณฑก์ารส่งเอกสารส าหรบัการประชุมสามญัประจ าปี เพ่ือใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตไ์ดมี้เวลาพิจารณาเอกสาร
ลว่งหนา้ก่อนวนัประชมุอยา่งเพียงพอ และเน่ืองจากวาระการประชมุสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต ์ประจ าปี 2567 ทัง้ 5 
วาระเป็นวาระเพ่ือทราบทัง้หมด จึงไม่มีการลงคะแนนใดๆ จึงขอไม่ชีแ้จงตอ่ท่ีประชมุถึงสิทธิในการออกเสียงและ
วิธีปฏิบตัใินการออกเสียงลงคะแนน 

 การแสดงความคิดเห็นหรือมีขอ้สอบถามในระหว่างการประชมุ ผูถื้อหน่วยทรสัต์และผูร้บัมอบฉันทะท่ี
เขา้รว่มประชมุ สามารถพิมพแ์ละส่งขอ้ความผ่านเมน ูBAREIT Q&A ในระบบ โดยแจง้ช่ือ-นามสกลุ พรอ้มระบุ
ว่าเขา้ร่วมประชุมดว้ยตนเอง หรือเป็นผูร้บัมอบฉันทะจากผู้ถือหน่วยทรสัตท์่านใด ทัง้นีเ้พ่ือประโยชนใ์นการ
บนัทึกรายงานการประชมุ ทัง้นีข้อใหเ้สนอเนือ้หาท่ีกระชบัและตรงประเด็นกับวาระการประชมุ หากประสงคจ์ะ
แสดงความเห็นหรือขอ้สอบถามในเรื่องอ่ืน ขอใหเ้สนอในวาระสุดทา้ย และกรณีท่ีมีขอ้คิดเห็นหรือขอ้สอบถาม
เป็นจ านวนมาก เพ่ือให้การประชุมเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพและเพ่ือรักษาเวลาในการประชุม ผู้จัดการ
กองทรสัตจ์ะชีแ้จงและเผยแพร่รายละเอียดในรายงานการประชมุสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตท์างเว็บไซดข์องตลาด
หลักทรัพย์และเว็บไซด์กองทรัสต์ท่ี  www.BAREIT.co.th  ภายใน 14 วันนับจากวันท่ีประชุมสามัญผู้ถือ
หนว่ยทรสัตปี์ 2567   

  การประชมุสามญัผูถื้อหนว่ยทรสัต ์มีวาระท่ีก าหนดในหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหนว่ยทรสัต ์ดงันี ้

วาระที ่1 รับทราบผลการด าเนินงานในรอบปี 2566  

เพ่ือใหเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์กองทรสัตไ์ดร้ายงานผลการด าเนินงาน ปี 2566 ตามท่ีแสดงไว้
ในรายงานและงบการเงิน สิน้สุด ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ในรูปแบบ QR Code ตามสิ่งท่ีส่งมาดว้ย 1 ซึ่งจดั
ส่งไปพรอ้มหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ โดยคณะกรรมการบริษัทฯ ไดพ้ิจารณาผลการด าเนินงาน ปี 
2566 และเห็นควรน าเสนอใหท่ี้ประชมุสามญัผูถื้อหนว่ยทรสัตปี์ 2567 เพ่ือรบัทราบ 

กรรมการผู้จัดการ รายงานว่า กองทรัสต์ BAREIT มีสัดส่วนการลงทุนทางตรงในสิทธิการเช่า
สนามบิน สมุย ในอตัรารอ้ยละ 100 โดยมีมลูคา่การลงทุนเท่ากบั 14,300 ลา้นบาท และกองทรสัตไ์ดใ้ห้เช่าช่วง
สนามบินสมุยแก่บริษัท กรุงเทพบริหารสนามบิน จ ากดั (บริษัทย่อยของบริษัท การบินกรุงเทพ จ ากดั (มหาชน)) 
ซึ่งเป็นผูบ้รหิารสนามบินและเป็นผูเ้ช่าเพียงรายเดียว ดงันัน้โครงสรา้งรายได้ของกองทรสัต ์จะมาจากคา่เช่าเป็น
หลกั 
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 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 กองทรสัตมี์มูลค่าสินทรพัยส์ุทธิ (NAV) เท่ากับ 10,197.45 ลา้นบาท 
หรือคิดเป็นสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วยเท่ากับ 9.8716 บาท โดยมีราคาต่อมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ (Price/NAV) ท่ี 
1.0079 เทา่ 

กองทรสัตมี์สินทรพัยร์วม 14,529.71 ลา้นบาท และหนีส้ินรวม 4,332.26 ลา้นบาท หนีส้ินส่วนใหญ่
เป็นเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน โดยมีอตัราส่วนเงินกูยื้มต่อมูลคา่สินทรพัยร์วม คิดเป็นรอ้ยละ 29.73 
ทัง้นีเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดการกูยื้มเงินในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ซึ่งก าหนดวา่กองทรสัตจ์ะกูยื้มเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 
35 ของมลูคา่สินทรพัยร์วมของกองทรสัต์ (กรณีท่ีไม่มีการจดัอนัดบัความน่าเช่ือถือ) และมีก าไรสะสมท่ี 227.75 
ลา้นบาท 

กองทรสัตมี์รายไดร้วม 1,192.33 ลา้นบาท ในขณะท่ีมีคา่ใชจ้่ายรวม 357.73 ลา้นบาท และมีรายได้
จากการลงทนุสทุธิเท่ากบั 834.61 ลา้นบาท อย่างไรก็ตามในรอบปี 2566 มีรายการขาดทนุจากการเปล่ียนแปลง
มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนเป็นจ านวน 289.91 ล้านบาท จึงท าให้มีการเพิ่มขึน้ในสินทรีพย์สุทธิจากการ
ด าเนินงานเป็นจ านวน 544.70 ลา้นบาท  

 

ขอ้มลูสถิตสินามบินสมยุ แสดงจ านวนผูโ้ดยสารขาออกและจ านวนเท่ียวบนิขาเขา้ 

ปี จ านวนผู้โดยสารขาออก (คน) จ านวนเทีย่วบินขาเข้า (เทีย่วบิน) 
2562 1,208,882 14,325 
2563 431,036 5,483 
2564 140,777 2,454 
2565 677,526 7,889 
2566 1,139,648 12,628 
ทีม่า: บรษิัท การบนิกรุงเทพ จ ากดั (มหาชน)  และบรษิัท กรุงเทพบรหิารสนามบนิ จ ากดั (ผูเ้ช่าด าเนนิงาน) 

กรรมการผู้จัดการ ไดเ้ปิดโอกาสให้ผู้ถือหน่วยทรสัตแ์ละผู้มอบฉันทะสอบถามและแสดงความ
คิดเห็น เม่ือไม่มีค  าถามและขอ้คิดเห็นเพิ่มเติม จึงขอใหท่ี้ประชุมพิจารณารบัทราบผลการด าเนินงานในรอบปี 
2566 ของกองทรสัต ์และเน่ืองจากเป็นวาระแจง้เพ่ือทราบ จงึไมมี่การลงคะแนนเสียง 

ท่ีประชมุรบัทราบผลการด าเนินงานในรอบปี 2566 ของกองทรสัต ์BAREIT โดยไมมี่การลงคะแนนเสียง 
 

วาระที ่2 รับทราบรายงานและงบการเงนิ ส าหรับปีสิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2566 

รายงานและงบการเงิน ส าหรบัปีสิน้สุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ไดจ้ดัท าตามแนวปฏิบตัิทางบญัชี
ส าหรบัทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยท่ี์สมาคมบริษัทจดัการลงทุนก าหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบจาก
ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ผ่านการตรวจสอบและรบัรองโดยผูส้อบบญัชีจาก 
บริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากัด และน าส่งใหท้รสัตีรบัทราบแลว้ รายละเอียดปรากฏตามรายงานประจ าปี 2566 
ในรูปแบบ QR Code สิ่งท่ีสง่มาดว้ย 1  ซึ่งไดจ้ดัสง่ไปพรอ้มหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหนว่ยทรสัต ์
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คณะกรรมการบริษัทฯ พิจารณารายงานและงบการเงิน ส าหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ
เห็นควรน าเสนอใหท่ี้ประชมุสามญัผูถื้อหนว่ยทรสัต ์เพ่ือรบัทราบ ดงันี ้                 

งบแสดงฐานะทางการเงิน    
(หนว่ย : ลา้นบาท) 

รายการ ณ 31 ธันวาคม 2565 ณ 31 ธันวาคม 2566 

เงินลงทนุในสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย ์ 14,467.52 14,206.20 
เงินฝากธนาคาร/เงินลงทนุ 272.86 224.80 
ลกูหนีต้ามสญัญาเชา่ 92.50 92.50 
สินทรพัยอ่ื์น 5.94 6.21 
รวมสินทรัพย์ 14,838.82 14,529.71 
เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 4,329.50 4,320.48 
หนีส้ินอ่ืน 68.28 11.78 
รวมหนีสิ้น 4,397.78 4,332.26 
สินทรัพย์สุทธิ 10,441.04 10,197.45 
ทนุท่ีไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัตส์ทุธิ 10,159.78 9,969.70 
ก าไรสะสม 281.26 227.75 
สินทรัพย์สุทธิ 10,441.04 10,197.46 
สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย (บาท) 10.1074 9.8716 

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
(หนว่ย: ลา้นบาท) 

รายการ ส าหรับงวดตั้งแต่วันที ่ 
5 กันยายน 2565 (วันจด
ทะเบียนก่อตั้งกองทรัสต)์ - 
วันที ่31 ธันวาคม 2565 

 
ส าหรับปีสิน้สุดวันที ่
31 ธันวาคม 2566 

รายไดจ้ากเงินลงทนุในสิทธิการเชา่
อสงัหารมิทรพัย ์

361.42 1,138.58 

รายไดส้ญัญาใหบ้ริการ   16.62 52.50 
รายไดด้อกเบีย้     0.28 1.25 
รวมรายได้ 378.32 1,192.33 
คา่ใชจ้า่ยงานบริการตามสญัญาบรกิาร
ระยะยาว 

15.83 50.0 

คา่ธรรมเนียมและคา่ใชจ้า่ยอ่ืน 16.32 50.62 
ตน้ทนุทางการเงิน 64.91 257.11 
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รายการ ส าหรับงวดตั้งแต่วันที ่ 
5 กันยายน 2565 (วันจด
ทะเบียนก่อตั้งกองทรัสต)์ - 
วันที ่31 ธันวาคม 2565 

 
ส าหรับปีสิน้สุดวันที ่
31 ธันวาคม 2566 

รวมค่าใช้จ่าย 97.06 357.72 
ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 281.26 834.61 
ขาดทนุจากการเปล่ียนแปลงในมลูคา่
ยตุธิรรมเงินลงทนุ 

- (289.91) 

การเพ่ิมขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจากการ
ด าเนินงาน 

281.26 544.70 

 

 งบแสดงการเปล่ียนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิ 

(หนว่ย: ลา้นบาท) 

รายการ ส าหรับงวดตั้งแต่วันที ่ 
5 กันยายน 2565 (วันจด

ทะเบียนก่อตั้ง
กองทรัสต)์ - วันที ่31 

ธันวาคม 2565 

 
ส าหรับปีสิน้สุดวันที ่31 

ธันวาคม 2566 

รายไดจ้ากการลงทนุสทุธิ 281.26 834.61 
ขาดทนุจากการเปล่ียนแปลงในมลูคา่ยตุธิรรม
ของเงินลงทนุ 

- (289.91) 

การเพิม่ขึน้ของสินทรัพยสุ์ทธิจากการ
ด าเนินงาน 

281.26 544.70 

การจา่ยคืนทนุใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุจากการ
ลงทนุ 

- (190.07) 

การแบง่ปันสว่นทนุใหผู้ถื้อหนว่ยลงทนุ - (598.21) 
การเพิม่ขึน้ของทุนทีไ่ด้รับจากผู้ถอื
หน่วยทรัสตสุ์ทธิ 

10,159.78 - 

การเพิ่มขึน้(ลดลง)ของสินทรพัยส์ทุธิใน
ระหวา่งปี 

10,441.04 (243.59) 

สินทรพัยส์ทุธิตน้ปี - 10,441.04 
สินทรัพยสุ์ทธิปลายปี 10,441.04 10,197.45 
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งบแสดงฐานะทางการเงิน ในส่วนของสินทรพัย์รวม รายการหลักคือเงินลงทุนในสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัย ์คิดเป็นรอ้ยละ 97.77 ของสินทรพัยร์วมทัง้หมด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 กองทรสัตมี์สินทรพัย์
รวม 14,529.71 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบสินทรพัยร์วมในปี 2565 จะเห็นว่ามีมูลค่าลดลงประมาณ 309.11 
ลา้นบาท ซึ่งเป็นผลจากรายการขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนจ านวน 289.91 ลา้น
บาท    

ในส่วนของหนีส้ินรวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 บนัทึกท่ี 4,332.26 ลา้นบาท หนีส้ินส่วนใหญ่เป็น
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน จ านวน 4,320.48 ล้านบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 99.72 ของหนีส้ินรวม
ทั้งหมด โดยหนีส้ินรวม ลดลงจากปี 2565 ประมาณ 65.53 ล้านบาท เน่ืองจากจ่ายช าระค่าใช้จ่ายค้างจ่าย  
ดงันัน้ ปี 2566 กองทรสัต ์จึงมีมูลค่าสินทรพัยส์ุทธิ (NAV) ท่ี 10,197.45 ลา้นบาท หรือคิดเป็นสินทรพัยส์ุทธิต่อ
หนว่ยเทา่กบั 9.8716 บาท  

 ส าหรบัปี 2566 กองทรสัตมี์รายไดร้วม 1,192.33 ลา้นบาท รายไดห้ลกัของกองทรสัตม์าจากรายได้
ค่าเช่าสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย ์จ  านวน 1,138.58 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 95.49 ของรายไดร้วมทัง้หมด  
ในขณะท่ีกองทรสัต ์มีค่าใชจ้่ายรวม 357.72 ลา้นบาท ค่าใชจ้่ายหลัก คือ ตน้ทุนทางการเงิน ซึ่งคิดเป็นรอ้ยละ 
71.87 ของคา่ใชจ้่ายรวมทัง้หมด กองทรสัตมี์รายไดจ้ากการลงทนุสทุธิเทา่กบั 834.61 ลา้นบาท อยา่งไรก็ตามใน
รอบปี 2566 กองทรสัต ์มีรายการขาดทนุจากการเปล่ียนแปลงมูลคา่ยตุิธรรมของเงินลงทนุจ านวน 289.91 ลา้น
บาท จงึมีการเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินจ านวน 544.70 ลา้นบาท   

งบแสดงการเปล่ียนแปลงสินทรพัยส์ุทธิ จะแสดงขอ้มูลการเปล่ียนแปลงสินทรพัยส์ุทธิ ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 จ านวน 10,441.04 ลา้นบาท กองทรสัต ์มีก าไรจากการด าเนินงาน จ านวน 834.61 ลา้นบาท โดย
มีการประกาศจ่ายประโยชนต์อบแทนรวม 3 ครัง้ เป็นเงินรวม 598.21 ลา้นบาท และประกาศลดทนุจ านวน 1 ครัง้ 
เป็นเงินรวม 190.07 ลา้นบาท นอกจากนีมี้รายการขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน
จ านวน 289.91 ลา้นบาท จึงท าใหมี้สินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 จ านวน 10,197.46 
ลา้นบาท 

กรรมการผู้จัดการ ไดเ้ปิดโอกาสให้ผู้ถือหน่วยทรสัตแ์ละผู้มอบฉันทะสอบถามและแสดงความ
คดิเห็น โดยมีผูร้บัมอบฉนัทะ สอบถามขอ้มลูดงันี ้ 

คณุป่ินปินทัธ ์เหลืองอมรไพศาล ผูถื้อหนว่ยมาประชมุดว้ยตนเอง  มีขอ้ซกัถามดงันี ้

1. สถานการณ์สงครามทางดา้นตะวันออกกลาง จะกระทบกับผลการด าเนินงานของกองทรสัต์
หรือไม ่รวมทัง้ราคาน า้มนัท่ีผนัผวน 

2. ตั้งแต่เดือนเมษายน –ธันวาคม 2567 ยังคาดว่าภาคการท่องเท่ียวเป็นอย่างไร และหาก
ภาวะการท่องเท่ียวมีการเติบโตอย่างต่อเน่ือง จะเป็นปัจจยัท่ีท าใหส้ามารถจ่ายประโยชนต์อบ
แทนไดม้ากขึน้หรือไม ่ 
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3. มีปัจจยัใด ท่ีกองทรสัตต์อ้งระมดัระวงัและมีปัจจยัใดท่ีเกือ้หนนุใหก้องทรสัตเ์ตบิโต 

4. กองทรสัต ์BAREIT มีโอกาสท่ีจะเพิ่มทรพัยส์ินเขา้มาในกองทรสัตห์รือไม่ ประเภทของทรพัยส์ิน
ท่ีคาดวา่จะลงทนุเพิ่มเตมิ และระยะเวลาท่ีคาดวา่จะมีการลงทนุ 

5. ประมาณการรายไดข้องปี 2567 

6. คาดการณว์า่อตัราดอกเบีย้จะมีการปรบัตวัอยา่งไร และกระทบกบักองทรสัตอ์ยา่งไร 

7. กองทรสัตมี์ภาระหนีจ้ากการกูยื้มเงินและจ านวนดอกเบีย้ตอ่เดือนท่ีตอ้งจา่ยช าระ 

คณุยลรวี คณุวฒุิ ผูถื้อหนว่ยมาประชมุดว้ยตนเอง  มีขอ้ซกัถามดงันี ้

1. กลยทุธใ์นการสรา้งรายได ้และแนวโนม้ในการเพิ่มทรพัยส์ินเขา้มาในกองทรสัต ์

2. วิธีการบรหิารจดัการในการลดตน้ทนุทางการเงิน  และโอกาสท่ีจะลดตน้ทนุทางการเงินไดส้  าเรจ็ 

กรรมการผูจ้ดัการ ไดชี้แ้จงดงันี ้ สถานการณก์ารท่องเท่ียว ราคาน า้มันท่ีผันผวน หรือสถานการณ์
สงครามทางดา้นตะวนัออกกลาง เป็นปัจจยักระทบทางออ้มกับกองทรสัต ์โดยปัจจยัดงักล่าวขา้งตน้อาจส่งผล
กระทบกบัสายการบนิและผูเ้ชา่ด าเนินงาน สนามบนิสมยุ  

ในส่วนของภาคการท่องเท่ียว ยงัคงคาดการณว์่าจะมีการเติบโตอยา่งตอ่เน่ือง โดยจ านวนผูโ้ดยสาร
ขาออกและจ านวนเท่ียวบินขาเขา้สนามบินสมุย คาดว่าจะปรบัตวัเทียบเท่ากบัปี 2562  (ปีก่อนเกิดสถานการณ์
โควิด -19 ) หากไมมี่ปัจจยัอ่ืนกระทบอยา่งรุนแรง   

กองทรสัต ์BAREIT มีรายไดห้ลักเป็นค่าเช่าจากการใหเ้ช่าอสังหาริมทรพัย ์ซึ่งค่าเช่าท่ีไดร้บัในปี 
2567 ตามประมาณการอยู่ท่ี 1,190 ลา้นบาท และมีการปรบัอัตราค่าเช่าประมาณรอ้ยละ 2 ของค่าเช่าปีก่อน
หนา้ ดงันัน้จะท าใหก้องทรสัตมี์รายไดเ้พิ่มขึน้  

ส  าหรบัภาระหนีข้องกองทรสัต ์ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 ตามท่ีระบุในงบการเงิน มีภาระเงินกู้
สถาบนัการเงินประมาณ 4,320 ลา้นบาท กองทรสัตมี์ค่าใชจ้่ายดอกเบีย้เดือนละประมาณ 23.0-24.0 ลา้นบาท 
ซึ่งจดัเป็นคา่ใชจ้่ายหลกัของกองทรสัต ์และตัง้แต่ตน้ปี 2566 มีการประกาศขึน้อตัราดอกเบีย้อา้งอิงของสถาบนั
การเงิน จึงท าใหต้น้ทุนทางการเงินของกองทรสัตเ์พิ่มสูงขึน้ และกระทบกับอัตราการจ่ายประโยชนต์อบแทน
ประมาณรอ้ยละ 0.61 ปัจจบุนัอยูร่ะหวา่งการเจรจากบัสถาบนัการเงิน เพ่ือปรบัลดอตัราดอกเบีย้ดงักล่าว  

ส าหรบัโอกาสท่ีกองทรสัต ์BAREIT จะเขา้ลงทุนในทรพัยส์ินเพิ่มเติมนั้น เน่ืองจากบมจ.การบิน
กรุงเทพ ซึ่งเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิสนามบิน 3 แห่งประกอบดว้ย สนามบินสมุย สนามบินตราดและสนามบิน
สุโขทัย ได้ให้สิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) ตลอดระยะเวลาการเช่า คือ 25 ปี ส าหรับ
สนามบินสมุย และตลอดระยะเวลา 10 ปี นับตัง้แต่วนัท่ีจัดตัง้กองทรสัต ์ส าหรบัสนามบินตราดและสนามบิน
สุโขทัย  อย่างไรก็ตามผู้จัดการกองทรัสตจ์ะต้องพิจารณาศักยภาพของทรัพย์สินท่ีจะเข้าลงทุนว่ามีความ
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ศักยภาพท่ีดี สามารถสรา้งรายได้ท่ีดีและสม ่าเสมอ มีความเหมาะสมเพียงพอในการตัดสินใจเข้าลงทุน 
นอกจากนัน้กองทรสัตย์งัพิจารณาสนามบนิท่ีมีศกัยภาพท่ีดีอ่ืนๆ ดว้ยเชน่กนั  

 เม่ือไม่มีค  าถามและขอ้คิดเห็นเพิ่มเติม จึงขอใหท่ี้ประชุมพิจารณารบัทราบรายงานและงบการเงิน 
ส าหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ของกองทรสัต ์BAREIT และเน่ืองจากเป็นวาระแจง้เพ่ือทราบ จงึไมมี่การ
ลงคะแนนเสียง 

ท่ีประชุมรบัทราบรายงานและงบการเงิน ส าหรบัปีสิน้สุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 ของกองทรสัต ์
BAREIT โดยไมมี่การลงคะแนนเสียง 

 

วาระที ่3 รับทราบการจ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผู้ถอืหน่วยทรัสต ์จากผลการด าเนินงานปี 2566 

กองทรสัต ์BAREIT มีนโยบายการจ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 
ของก าไรสุทธิท่ีปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยจ่ายประโยชนต์อบแทนไม่เกิน 4 ครัง้ ต่อรอบปีบญัชี ซึ่งเป็นไป
ตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์อนึ่ง ก าไรสุทธิท่ีปรบัปรุงแลว้ใหห้มายถึงก าไรสุทธิท่ีหกัดว้ย
รายการเงินส ารองเฉพาะเพ่ือการซ่อมแซม การคืนเงินกู ้เป็นตน้ รวมทัง้ไดพ้ิจารณาถึงความจ าเป็นในการด า รง
เงินสดของกองทุน/กองทรสัตใ์หเ้หมาะสม ตามแนวทางท่ีส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาด
หลกัทรพัยก์ าหนด ทัง้นีผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ะน าส่งขอ้มูลการจ่ายประโยชนต์อบแทนหรือการลดทุนไปยงัทรสัตี
เพ่ือขอความเห็นชอบก่อนท่ีจะประกาศจา่ยประโยชนต์อบแทนหรือการลดทนุ 

ส าหรบัผลการด าเนินงานปี 2566 กองทรสัตมี์การประกาศจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินคืนทุน
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์รวม 4 ครัง้ รวม 0.7010 บาทตอ่หน่วยหรือจ านวน 788.28 ลา้นบาท โดยแบง่เป็นการจ่าย
ในรูปแบบเงินลดทนุ ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2566 จ านวน 0.1840 บาทตอ่หนว่ย หรือเป็นเงินจ านวน 190.07 ลา้นบาท 
และในไตรมาสท่ี 2 ถึงไตรมาสท่ี 4 ปี 2566 จ่ายประโยชนต์อบแทนรวมจ านวน 0.5170 บาทตอ่หน่วยทรสัต ์หรือ
เป็นเงินจ านวน 598.21 ลา้นบาท หรือคดิเป็นอตัราการจา่ยประโยชนต์อบแทนท่ีรอ้ยละ 5.27  

ส าหรับปี 2565 เน่ืองจากกองทรัสต์เพิ่ งก่อตั้ง (วันท่ี 5 กันยายน 2565) จึงมีการประกาศจ่าย
ประโยชนต์อบแทนจ านวน 1 ครัง้ จ  านวน 0.2451 บาทต่อหน่วยหรือจ านวน 253.19 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัรา
การจา่ยประโยชนต์อบแทนท่ีรอ้ยละ 2.45  

คณะกรรมการบริษัทฯ มีความเห็นว่าการจ่ายประโยชนต์อบแทนส าหรบัรอบปีบญัชีสิน้สุดวนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2566 เป็นไปตามนโยบายการจ่ายประโยชนต์อบแทนท่ีก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละแนวปฏิบตัิ
ท่ีเก่ียวขอ้งของส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์จึงเห็นสมควรเสนอใหท่ี้ประชุม
สามญัผูถื้อหนว่ยทรสัตป์ระจ าปี 2567 รบัทราบ 
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กรรมการผู้จัดการ ไดเ้ปิดโอกาสให้ผู้ถือหน่วยทรสัตแ์ละผู้มอบฉันทะสอบถามและแสดงความ
คิดเห็น เม่ือไม่มีค  าถามและขอ้คิดเห็นเพิ่มเติม จึงขอใหท่ี้ประชุมรบัทราบรบัทราบการจ่ายประโยชนต์อบแทน
ส าหรบัรอบปีบญัชีสิน้สุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และเน่ืองจากเป็นวาระแจง้เพ่ือทราบ จึงไม่มีการลงคะแนน
เสียง 

ท่ีประชุมรบัทราบรบัทราบการจ่ายประโยชนต์อบแทน ส าหรบัรอบปีบญัชีสิน้สุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 
2566 โดยไมมี่การลงคะแนนเสียง 

วาระที ่4 รับทราบการแต่งตั้งผู้สอบบัญชีและก าหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี  

ท่ีประชุมคณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2567 ซึ่งจัดประชุมในวนัท่ี 15 กุมภาพันธ ์
2567 ไดพ้ิจารณาและอนุมัติการแต่งตัง้ผู้สอบบัญชีจากบริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด เป็นผู้สอบบัญชีของ
กองทรสัตส์  าหรบัรอบปีบญัชีสิน้สุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2567 โดยการก าหนดค่าตอบแทนผูส้อบบัญชีประจ าปี 
2567 เป็นจ านวนเงิน 1,020,000 บาท ไม่รวมคา่ใชจ้่ายอ่ืนท่ีเบิกตามจริง เช่น คา่ส าเนาเอกสาร ค่าเดินทาง เป็น
ต้น (Out-of-Pocket Expenses) รวมทั้งไม่มีค่าบริการอ่ืน (Non – Audit Fee)  ซึ่งค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี
ประจ าปี 2567 เป็นอตัราคา่ตอบแทนเดียวกนักบัปี 2566  

โดยแตง่ตัง้ผูส้อบบญัชี จากบริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั คนใดคนหนึ่งเป็นผูท้  าการตรวจสอบและ
แสดงความเห็นตอ่งบการเงินของกองทรสัต ์ ดงันี ้

 
รายชื่อผู้สอบบัญชี ผู้สอบบัญชีรับ

อนุญาต 
จ านวนปีทีเ่ป็นผู้สอบบัญชี 

ของกองทรัสต ์
1.นางสาวสชุาดา ตนัตโิอฬาร หรือ เลขท่ี 7138 2 ปี (ปี 2565-2566) 
2.นายกิตต ิเตชะเกษมบณัฑิตย ์หรือ เลขท่ี 9151 - 
3.นางสาววิไลพร เชาวว์ิวฒันก์ลุ เลขท่ี  9309 - 

 

เน่ืองจากบริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั และผูส้อบบญัชีท่ีเสนอแตง่ตัง้เป็นผูส้อบบญัชี เป็นบรษิัทฯ ท่ีได้
ความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์มีมาตรฐานการท างานท่ีดี มี
ความรู้และความเช่ียวชาญในการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรัสต์ และไม่มี
ความสมัพนัธห์รือส่วนไดเ้สียกบักองทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผูถื้อหน่วยรายใหญ่ หรือผูท่ี้เก่ียวขอ้งในลกัษณะท่ี
จะมีผลกระทบตอ่การปฏิบตัหินา้ท่ีอย่างเป็นอิสระแตอ่ยา่งใด 

กรรมการผู้จัดการ ไดเ้ปิดโอกาสให้ผู้ถือหน่วยทรัสตแ์ละผู้มอบฉันทะสอบถามและแสดงความ
คิดเห็น เม่ือไม่มีค  าถามและขอ้คิดเห็นเพิ่มเติม จึงขอใหท่ี้ประชุมพิจารณารบัทราบการแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีและ
ก าหนดคา่ตอบแทนของผูส้อบบญัชี และเน่ืองจากเป็นวาระแจง้เพ่ือทราบ จงึไมมี่การลงคะแนนเสียง 



11 
 

ท่ีประชมุรบัทราบการแตง่ตัง้ผูส้อบบญัชีและก าหนดคา่ตอบแทนของผูส้อบบญัชี ส าหรบัรอบปีบญัชี
สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 โดยไมมี่การลงคะแนนเสียง 

วาระที ่5 พจิารณาเร่ืองอื่น ๆ (ถ้ามี) 

 ผูถื้อหนว่ยทรสัตส์ามารถเสนอวาระการประชมุผูถื้อหนว่ยทรสัตล์่วงหนา้ตามหลกัเกณฑท่ี์ไดเ้ปิดเผย
ไว้ในเว็บไซต์ของกองทรัสต์ ตั้งแต่ตั้งแต่วันท่ี  26 มกราคม 2567 ถึงวันท่ี 27 กุมภาพันธ์ 2567 ไม่มีผู้ถือ
หน่วยทรสัตร์ายใดเสนอเรื่องเพ่ือบรรจุวาระการประชมุในการประชมุครัง้นี ้ดงันัน้กรรมการผูจ้ดัการ จึงเชิญผูถื้อ
หน่วยทรสัตแ์ละผูท่ี้เขา้รว่มประชมุสามัญผูถื้อหน่วยทรสัต ์ประจ าปี 2567  ไดส้อบถาม แสดงความคิดเห็น และ
เสนอวาระเพิ่มเตมิ  

 เม่ือไม่มีค  าถาม ขอ้คิดเห็นและการเสนอวาระเพิ่มเติม ประธานในท่ีประชุม จึงกล่าวขอบคุณผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์ผูร้บัมอบฉันทะ และผูเ้ขา้ร่วมประชุมทุกท่าน และปิดการประชุมสมญัผูถื้อหน่วยทรสัต ์ประจ าปี 
2567 ของกองทรสัต ์BAREIT ในเวลา 10.40 น. 
  

                  ขอแสดงความนบัถือ    

 

 

        (นายศรีภพ สารสาส) 

        ประธานท่ีประชมุ 

บรษิัท กรุงเทพ รีทแมเนจเมนท ์จ ากดั ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 

    ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในสิทธิการเชา่สนามบนิการบินกรุงเทพ 

                                                     
      
   


